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GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TEZIUTLAN

ACUERDO del Honorable Cabildo del Municipio de Teziutlan, Puebla, de fecha 2 de abril de 1996, y ratificada en sesion
extraordinaria el dia 18 de julio del mismo afio, que aprueba el Programa de Ordenamiento Urbano Municipal y Centro de
Poblacién de Teziutlén, Puebla.

Al margen un sello con el Escudo Nacional y una leyenda que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Presidencia Municipal.-
1996 - 1999.- Teziutlan, Pue. ;

C. ING. JORGE E. BARRON LEVET, Presidente Municipal Constitucional del H. Ayuntamiento del Municipio de
Teziutlan, Puebla; v, i

CONSIDERANDO

Que el Marco Juridico Constitucional y Reglamentario en materia de asentamientos humanos, establecq que la planeacion
y regulacién de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los céntros de poblacién
forman parte del Sistema Nacional de Planeacién Democrética, como una politica sectorial que coadyuva al logro de los
objetivos de fos Planes Nacional, Estatal y Municipal de Desarrollo.

Que de conformidad con los Articulos 11y 12 de laLey General de Asentamientos Humanosy 15 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Puebla, la planeacion y regulacién del ordenamiento territorial de los centros de poblacidn se llevaran
a cabo, a través de los Programas de Desarrollo Urbano de los centros de poblacion. !

Que de acuerdo con los Articules 4, 10 Fraccidn I, IV y X1V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Puebla, es
atribucién del Ayuntamiento formular, aprobar y administrar los Programas Municipales de Desarrollo Urbano aplicables a
los centros de poblacién ubicados dentro del territorio municipal correspondiente, por lo cual el H. Ayuntamiento
de Teziutlédn, Puebla, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, Obras y Servicios Pliblicos realizd estudios relativos al
ordenamiento urbano de esta ciudad.

Que como resultado de los estudios efectuados se observa que el crecimiento de la poblacion de Teziutlan, Puebla; ha sido
acelerado los Gltimos afios debido a la reactivacion de la actividad comercial y de servicios.

Que en base al Programa Nacional de Desarrollo Urbano 1990-1994, la ciudad de Teziutlan, Puebla, queda ubicada en €l
Sistema Subregional, considerada como una ciudad media para promover el fortalecimiento de la estructura urbana como
polo de atraccién, que acelere el desarrollo regional y reduzea la emigracion a la zona metropolitana de la ciudad de Puebla.-

Que los objetivos, programas, politicas y metas del Programa de Ordenamiento Urbano Municipal y Centro de Poblacion
de Teziutlan, Puebla, estdn orientados a coordinar la accidn pliblica, privada y social, para efectos de ordenar y regular el

espacio urbano.

[ o i

Que considerando la tasa de crecimiento actual no podra abatirse en el corto plazo la poblacion estimada para el afio
2000 serd de 103,725 habitantes, asi mismo las opiniones, sugerencias, recomendaciones y conclusiones emanadas de los
distintos grupos sociales que integran la sociedad de Teziutlan, Puebla, a través de sus organismos legalmente constituidos
fueron conocidas, ponderadas y evaluadas de conformidad con el articulo 10 Fraccion XIII de la Ley de Desarrollo Urbano

del Estado de Puebla.

Que por su parte la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Estado de Puebla, en acatamiento a lo dispuesto en el
Articulo 12 Fraccién 1, de la multicitada Ley, realizé la evaluacion del Programa de Ordenamiento Urbano Municipal ¥
Centro de Poblacién de Teziutlan, Puebla. ]

Que de conformidad con el Articulo 7 Fraccién IV, de fa Ley General de Asentamientos Humanos, la Secreta(_fa_fje
Desarrollo Social a través de su Delegacién Puebla, proporciond asesorfa al Ayuntamiento de Teziutlan, para la elaborécion
del presente Programa. ;

S

Que mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 18 de Julio de 199?} el H. Ayuntamiento del Municipio df? Teziutln
ratificé el Programa de Ordenamiento Urbano Municipal y Centro de Poblacion de Teziutlan, Puebla, de confonﬂld?d con g
Articulo 40 Fraccién XXX de la Ley Organica Municipal, en virtud de loanterior y enuso e las facultades que nos ¢" 7en log
Articulos 115 Fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Fraccién IV de 13._60?“[&'016!! :
Politica del Estado Libre y Soberano de Puebla, 9 de la Ley General de Asentamientos Humanos, 10 Fraccion! 'de Aleyde

Desarrollo Urbano del Estado de Puebla y 40 Fraccion XxX de la Ley Orgdnica Municipal, se expide el sigui®” -
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ACUERDO

ARTICULO PRIMERO.- Se aprueba ¢l Programa de Ordenamiento Urbano Municipal y Centro de Poblacién de Teziutlan,
Puebla, el cual consta de:

A).- Programa de ordenamiento Urbano Municipal y Centro de Poblacién de Teziutlan, Puebla.

B).- Anexo cartografico.

C).- Version abreviada del Programa de Ordenamiento Urbano Municipal y Centro de Poblacion de Teziutlan, Puebla.

ARTICULO SEGUNDO.- El Programa de Ordenamiento Municipal y Centro de Poblacién de Teziutlan, Puebla, tendra
vigencia indefinida y estard sometido a un proceso de constanie revisién, de conformidad con lo establecido en el Articulo 15,
Ultimo Parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Puebla, la modificacion o cancelacién de dicho Programa se
establecera en base a lo dispuesto en ¢l Articulo 27 y 37 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Puebla.

ARTICULO TERCERO.- El Programa de Ordenamiento Municipal y Centro de Poblacién de Teziutldn, Puebla,
determina: .

I.- Los objetivos a los que estaran orientadas las acciones de planeacion, ordenaci6n y regulacion de los Asentamientos
humanos en el centro de poblacion de Teziutlan.

1L.- Las politicas que orientan y encauzan las tareas de programacion y ejercicio de la inversion en materia de desarrolio
urbano y obra piiblica, de las dependencias y entidades de la Administracion Plblica Federal, Estatal y Municipal, o bien a
través de programags concertados con dichas entidades.

[IL- Las fietas a cuya realizacién estardn dirigidas las acciones, inversiones, programas y estudios a cuya ejecucién
prioritaria deberén avocarse las autoridades del estado y las del municipio dentro de sus respectivas esferas de competencia.

IV.- Las bases y contenidos a que se sujetardn la Coordinacién y las acciones en materia de Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano entre el Ayuntamiento de Teziutlan, Puebla, el Gobierno del Estado y la Federacién, asi mismo los sectores
social y privado. .

V.- La Constitucién de Usos, Reservas y Destinos de predios y éreas de la Ciudad de Teziutlén, Pue.

ARTICULO CUARTO.- Son objetivos particulares del Programa de Ordenamiento Urbano Municipal y Centro de
Poblacién de Teziutlan, Puebla: '

L- Orientar el crecimiento del centro de peblacién hacia los sitios mas adecuados en términos de habitabilidad, costo y
disponibilidad de servicios, asi como lograr la congruencia del desarrollo urbano y la forma e intensidad de su desarrollo
econémico.

1L- Ordenar las formas de redensificacién del 4rea urbana actual, los usos y destinos e intensidad de ocupacion de las
areas de expansion urbana y la actual area urbana.

I1L- Proteger para conservar y desarrollar las caracteristicas del medio fisico natural, comprendidas en el limite del centro
de poblacion, asi como conservar y rescatar las areas de preservacion ecolégica.

- IV.- Adecuar el crecimiento urbano al crecimiento natural y social de la poblacién previsible a corto, mediano y largo
plazo, distribuyendo adecuadamente los costos y beneficios del desarrollo urbano.

V.- Crear las condiciones fisico espaciales indispensables para alentar el crecimiento de Teziutlan, Puebla, basado en
actividades comercial y de servicios, asi como la creacién de pequefias y medianas industrias no contaminantes. ‘

ARTICULG QUINTO.- El cumplimiento de los objetivos y metas del Programa de Ordenamiente Municipal y Ceatro
de Poblacién de. Teziutlan, Puebla, se realizaré conforme las politicas que, entre otras, a continuacion se sefialan:

I.- Mantener la estructura urbana de modelo ortogonal que ha caracterizado al centro de poblacién por su contenido
histérico cultural, acorde a la imagen objetivo de revitalizacién de su centro histérico, la conservacion de la zona tipica y de
belleza natural en términos de lo establecido por la Ley de Proteccién y Conservacién de Poblaciones Tipicas y Bellezas
Naturales del Estado. )

IL.- Dotar a los distritos urbanos propuestas de infraestructura, equipamiento y de los servicios indispensables para que
puedan desempefiar eficazmente las funciones asignadas acordes a los usos y destinos e intensidades de ocupacién previstas.

I11.- Preservar y rescatar el Centro Histérico de la ciudad de Teziutlan, Puebla, asi como su zona tipica que comprende la
declaratoria de delimitacién del Centro Historico.

IV.- Ordenar la vialidad existente y crear un sistema vial a largo plazo, que permita la relacién fluida'y expedita entre los
diferentes sectores urbanos con el centro de la ciudad y los enlaces carreteros.

V.- Crear reservas territoriales en el drea considerada como de crecimiento urbano con el fin de poder ofrecer suelo y
vivienda a bajo costo, canalizados preferentemente a la poblacién que percibe menores ingresos.

VI.- Redensificar y consolidar la area urbana actual, para llevar a cabo una mejor utilizacién de los servicios existentes, asf
como controlar el problema de contaminacion de las barrancas Xoloco, Calvario, Estocapan y rio San Sebastian, y el basurero
Tlaltenango.

VIL- Incorporando a la comunidad en la discusién y toma de decisiones de desarrollo urbano, en la solucién de los
problemas de su barrio, colonia, fraccionamiento o unidad habitacional.
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ARTICULOQ SEXTO.- Para alcanzar los objetivos previstos de acuerdo con las politicas sefialadas en el Programa de
Ordenamiento Urbano Municipal y Centro de Poblacién de Teziutlan, Pue. se promoverdan y realizardn através de los programas
y proyectos siguientes:

I.- Programa de Planeacion
IL- Programa de Suelo
111.- Programa de Infraestructura
V.- Programa de Vialidad
V.- Programa de Transporte
VI.- Programa de Vivienda
VIL- Programa de Equipamiento
VIII.- Programa de Imagen Urbana
IX.- Programa de Medio Ambiente y Ecolégico
X.- Programa de Patrimonio Cultural
XI.- Programa de Adecuaci6n a la Organizacién Administrativa Municipal.

ARTICULO SEPTIMO.- El H. Ayuntamiento de Teziutlan y el Gobierno de la entidad promoveran el seno del Comité
para el Desarrollo del Estado de Puebla, (COPLADEP) la compatibilizaciény congruencia de las acciones e inyersiones publicas
que en materia del desarrollo urbano y obra publica se programen para esta Ciudad, con los objetivos, politicas y metas contenidas

" en el Programa de Ordenamiento Urbano Municipal y Centro de Poblacién de Teziutlan, Pue.

ARTICULO QOCTAVO.- El Programa de Ordenamiento Urbano Municipal y Centro de Poblacién de Teziutlin, Pue.
serd obligatorio para los sectores publicos, social y privado, respecto de las regulaciones a la propiedad privada que de dicho
programa se deriven, conforme a las disposiciones juridicas aplicables:

ARTICULO NOVENO.- Toda obra que pretenda llevarse a cabo en la Ciudad de Teziutlan y que requiera de permiso de
usos de suelo de las autoridades, previo otorgamiento de éste, debera contar con certificacién del Ayuntamiento en el que se
manifieste que dicha obra es compatible con lo dispuesto por el Programa de Ordenamiento Urbano Municipal y Centro de
Poblacién de Teziutlan, Pue., sin este requisito no se otorga autorizacion o licencia para efectuarlo.’ '

ARTICULO DECIMO.- El H. Ayuntamiento del Municipio de Teziutlan, Pue., através de su Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologfa, conjuntamente con la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Estado y de la Delegacién de la
Secretaria de Desarrollo Social, coordinara y vigilara la ejecucion, evaluacion, operacién y cumplimiento del Programa de
Desarrollo Urbano de Teziutlan, Pue.

ARTICULO DECIMOPRIMERO.- A partir de la inscripcion del Programa de Ordenamiento Urbano Municipal y
Centro de Poblacion de Teziutlan, Puebla, en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Estado, asi como en el
Registro Pablico de la Propiedad del Distrito Judicial de Teziutlan. Dicho programa tendra obligatoriedad para los particulares
y autoridades, quienes de acuerdo con lo que el Programa establece y las demas disposiciones legales aplicables realizaran las
acciones que correspondan en materia de planeacion, construccién, mejoramiento, restauracion y aplicacién; asi como los
actos de fusidn, subdivision, relotificacion, fraccionamientos y condominios, asi como cualesquiera otrog p@k_acionados con el
desarrollo urbano de la mencionada Ciudad. :

ARTICULO DECIMOSEGUNDO.- Con base a los Articulos anteriores y el correspondiente al Articulo 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado, los notarios piiblicos solo podran autorizar las escrituras piblicas en las que se inserte el Certificado
del Registro Piblico de la Propiedad sobre la existencia o inexistencia de las declaratorias, programas parciales o sectoriales y de
los avisos a manifestaciones del Programa de Ordenamiento Urbano Municipal y Centro de Poblacion de Teziutlan.

ARTICULO DECIMOTERCERO.- El H. Ayuntamiento de Teziutldn, Puebla, formulara el proyecto del programa y
presupuesto que determine las acciones e inversiones publicas que se llevaran a cabo para el cumplimiento del Programa, asf
como las normas y procedimientos conforme a los cuales se procederé a la ejecucién del mismo, con el fundamento en laLey
General de Asentamienios Humanos y en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Puebla.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente acuerdo entrard en vigor el dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial
del Estado, conjuntamente con una version abreviada del Programa, ademas ambos se publicaran en dos de los diarios de
~ mayor circulacion en la entidad, dentro de los quince dias posteriores a su aprobacion.

ARTICULO SEGUNDO.- Para los efectos de obligatoriedad y vigencia del Programa de Desarrollo Urb‘ano de la Ciudad
de Teziutlan, éste deberd ser inscrito en los libros X y XI del Registro Pliblico de la Propiedad y del Comercio del Estado, asi
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como en el Registro Piblico de la Propiedad del Distrito Judicial de Teziutlan, dentro de los quince dias siguientes a la
publicacién del presente acuerdo,

Dado en el salén de Cabildo del Palacio Municipal de Teziutlén, Puebla, el dia 2 de abril de 1996.- El Presidente Municipal
Constitucional de Teziutlan, Puebla.- Ribrica.

Dado en el salén de Cabildo del Palacio Municipal de Teziutlan, Puebla, el dia 2 de abril de 1996.- El Presidente
Municipal Constitucional de Teziutlan, Puebla.- INGENIERO JORGE E. BARRON LEVET.- Riibrica.- El Secretario
General del H. Ayuntamiento.- LICENCIAGA JULIETA PEREZ HERNANDEZ.- Rubrica.- Sindico Municipai del
H. Ayuntamiento.- DOCTOR MARIO GONZALEZ CASTILLO.- Ribrica.- Testigo de Honor Representante Personal
del Sefior Gobernador.- Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Estado de Puebla.- CIUDADANO DOCTOR

EDUARDO MACIP ZUNIGA.- Rubrica.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE TEZIUTLAN
. VERSION ABREVIADA
/
Intreduccion. ‘/

J ustiﬁcacién/

Desde la perspectiva institucional y social, el Programa de Ordenamiento Urbano de Teziutldn persigue el crecimiento
© arménico y ordenado del municipio, pretende ademds apoyar la directriz nacional y estatal de fortalecer un sistema integral de
ciudades medias con una adecuada planeacion urband e industrial que resuelva de fondo la problemética urbana, apoyando el

desarrollo industrial.
Objetivos.

a) Juridico-Administrativos: Se pretende determinar las competencias y atribuciones, capacidades y responsabilidades
de las administraciones publicas federal, estatal y municipal.

b) Técnicos: Se definira la estructura primaria del centro de poblacién, asf como las estructuras urbanas secundarias
correspondientes a la mancha urbana. Se indicaran por cada desagregado de la estructura urbana, los usos permisibles,
condicionados y prohibidos.

¢) Ecolégicos: Se pretende una aproximacion a un modelo de ordenamiento ecoldgico para las zonas no urbanas que se
ubiquen al interior de la demarcacion legal del centro de poblacion.

d) Culturales: Se delimitard en lo general la conservacion de las areas, que ubicadas en el dmbito de regulacion contengan
sitios 0 monumentos culturales.

¢) Democraticos: Se promoverd y alcanzard la participacién de la ciudadania para la formulacion, operacion, seguimiento,
control y evaluacion del programa'y de las acciones que de €l deriven. .

f) Sociales: Se pretende establecer las condiciones fisico espaciales para que' Ia poblacién dispongé con mayor facilidad
de los satisfactores imprescindibles para obtener una adecuada calidad de vida.

Alecances.

La evaluacion de los instrumentos de planeacion existentes.

La formulacion del ordenamiento territorial y la jerarquizacion funcional de los asentamientos humanos.
La delimitacion del perimetro envolvente del centro de poblacién.

La sustentacion de propuestas de satisfactores urbanos: suelo, vivienda, equipamiento e infraestructura.
La determinacién de la estructura urbana primaria y la definicion de la estructura urbana secundaria.
Los lineamientos estratégicos relativos a servicios y satisfactores.

El traslado de las estrategias urbanas en programas y subprogramas.

El hacer explicitas las formas y los mecanismos de instrumentacion del programa.

e @ o © & ©& @ 0

1. Antecedentes.

1.1. Bases Juridicas.
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Estan contenidas en tres instancias principalmente:

Orden Federal: Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Ley de Planeacion, Ley Organica de la
Administracion Plblica Federal, Ley General de Asentamientos Humanos, Ley Agraria, Ley Federal del Equilibrio Ecologico
y la Proteccidn al Ambiente, Leyes Correlativas. -~

Orden Estatal: Referido a la entidad federativa-: Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Puebla, Ley
Estatal de Planeacién, Ley Organica de Ia Administracion Piblica Estatal, Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Puebla,
Ley de Proteccién al Ambiente y al Equilibrio Ecol6gico del Estade de Puebla, Leyes Correlativas.

Orden Municipal: Plan Municipal de Desarrollo vigente, Ley Organica del Municipio Libre -de nivel estatal, pero
de aplicacion municipal-.

1.2. Marco Conceptual.

El programa de Ordenamiento Urbano de Teziutlan se inscribe como parte de una estrategia de cardcter estatal, en
razén de promover el desarrollo de la entidad, a partir del impuiso o consolidacién de las diversas regiones en las cuales
éste ha sido escindido. ‘ o

2. Evaluacién de Instrumentos de Planeacion vigentes.
2.1. Plan Municipal de Desarrollo.

Se formuld en 1979 y se compuso de seis fases: Nivel analitico, nivel normativo, nivel estratégico, corresponsabilidad
sectorial y nivel instrumental. :

2.1.1. Politicas de desarrollo.

Para 1979, el Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de Puebla considerd a la localidad Teziutlan cabecera del
subsistema de asentamientos humanos de la regién en que se ubica. El Plan Estatal de Desarrollo vigente le otorga la
categoria funcional de ciudad polo.

2.1.2. Ordenamiento territorial.

En el Plan 1979, se pretendia impulsar a siete localidades del Municipio y junto con la politica de integracién al
contexto municipal, se buscaba generar tres ejes en las 4reas rurales de Teziutlan. El propésito perseguido en aquella
época fue alcanzado sélo parcialmente, en el sentido de impulsar a dicho grupo de localidades integradas por ejes, todos
concurrentes a la cabecera municipal.

2.1.3. Sistema de asentamientos humanos.

B

Derivado del impulso econémico visualizado para recibirse en los afios subsecuentes a la formulacién del Plan, del
ordenamiento territorial que se pretende lograr segin la vocacién y potencialidad de cada espacio municipal y de la
implementacién de los distintos programas propuestos, se formulé como imagen objetivo un escenario de cémo deberia de
distribuirse la poblacién hacia el afio 2000.

2.2. Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién vigente.

_El Plan director urbano del centro de poblacion Teziutlan fue elaborado en 1980, como accién conjunta de los gobiernos
estatal y municipal.

2.2.1. Delimitacién vigente.

El Plan en vigor establecié una delimitacion del ambito centro de poblacion -entendido como el espacio en el que habrdn
de ser validas y aplicables en las medidas que de €l provengan- a través de la localizacion de 19 vértices.

2.2.2. Politicas de desarrollo.

Las politicas de desarrollo contenidas en el Plan son las siguientes: de impulso al centro de poblacion, de mejoramiento y
conservacion de las areas ecoldgicas, de mejoramiento en su connotacién urbana, de crecimiento y de participacion social.
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2.2.3. Estrategia: Zonificaciones primaria y secundaria.
La mancha urbana sélo fue escindida en tres zonas, lo que dificulta el sefialamiento especifico de lo.s usos del Sl..lel() a
permitir, condicionar o negar, asi como lo concerniente a las modalidades de ocupacién -densidad y disposicion: coeficientes

de ocupacién y utilizacion del suelo-; ademas as areas de expansién aparecen precisamente como tales, méas que con el
carécter legal que les corresponde, que es el de reservas territoriales.

3. Diagnéstico-Pronéstico.
3.1. Medio Fisico.

3.1.1. Localizacidn.

La localidad de Teziutlan se encuentra ubicada entre las coordenadas geogréficas 19 grados 48 minutos y 9 segundos de
Latitud Norte y 97 grados 21 minutos y 6 segundos, de Longitud Oeste.

3.1.2. Clima.
El clima presente en la zona es templado, con variaciones, himedo con lluvias todo el afio, y con lluvias abundantes en el verano.
3.1.3. Fisiegrafia.

El municipio -y la localidad en consecuencia-, se ubican en la provincia fisiografica Eje Neovolcanico, justamente en la
subprovincia de Chiconquiaco.

3.1.4. Geologia.

Las rocas presentes en la zona se caracterizan por el predominio de estructuras de origen volcénico, de actividad reciente;
periodos Terciario Superior y Cuaternario.

3.1.5. Edafologia.

La asociacion edafolégica presente es basicamente de Andosoles hiimicos y érticos; ricos en materia organica y nutrientes
pero-muy 4cidos. :

3.1.6. Vegetacion y uso actual del suelo.

La mayor cantidad de éreas agricolas y pecuarias se ubican al norte de la localidad de Teziutlan y se extiende hacia toda la
porcién boreal. La vegetacién primaria se conforma principalmente por pino y encino mezclados con otras especies maderables.

3.1.7. Uso potencial.

Segiin las caracteristicas fisicas naturales, asi como la vocacion del suelo se recomienda para Teziutlén los usos relativos
a agricultura mecanizada, pastoreo intermitente y aprovechamiento forestal.
o

3.1.8. Dictamen de aptitud territorial.

Hacia el Sur: Inaptitud para la expansién fisica continua de la mancha urbana.
Hacia el Oeste:  Aptitud condicionada.
Hacia el Este: Inaptitud hacia el Sur y condicionada al Norte.

Hacia el Norte:  Apto, sobre todo en las inmediaciones de las localidades, Atoluca, Ahuetano y Aire Libre, proximas a
la cabecera municipal.

3.1.9. Medio fisico artificial: enlaces viales.

Se enlaza la localidad Teziutlan a través de las carreteras federales 129 Puebla - Nautla y 131 a Perote y de la carretera
regional a San Diego y Aire Libre.

3.2. Aspectos demogrificos y socioeconémicos.

El analisis del comportamiento demografico y de los aspectos sociales que atafien a la localidad y el municipio son base
fundamental para la elaboracién del presente Programa de Ordenamiento.
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3.2.1. Poblacién absoluta y relativa.

Del total de la poblaci6n estatal, el municipio Teziutlan representaba para 1990 una participacion relativa de 1.533% -63,245
habitantes segin informacién censal de 1990-; de las cuales el 70% se alojaba en la localidad Teziutlan -43867 habitantes-.

3.2.2. Distribucién de la poblacion.

Atendiendo a los datos proporcionados por el ITST, la poblacién municipal para la fecha actual estaria alojada en 4
localidades menores de 500 habitantes; 11 inferiores a 1,000; 13 hasta de 4,999 habitantes; 1 ubicada entre los 5000 y los
19,999 y una mas, Teziutlin, mayor de 20,000. i

3.2.3. Adecuaci6n al listado genérico de localidades.

En razén de contar con una base homogénea para proyectar la poblacién a futuro, se hizo necesario contar con una
adecuaci6n al listado genérico de localidades inmersas en el &mbito municipal.

3.2.4. Dinamica de crecimiento demogrifico municipal.

Para el nivel municipal se propone una hipétesis de crecimiento que alude a una tasa de 3.16, inducida del periodo
1990 - 2020, y que es comprobada en la poblacién que a partir de ella se estima para 1995 -81,995 habitantes-, que es
semejante a la levantada por censo por parte del ITST - 88,676 habitantes.

3.2.5. Integracién de la poblacién de Teziutlin, como localidad.

Se entendera compuesta la poblacién de la localidad Teziutlan por la conjuncion de tas poblaciones de las localidades que
han sido absorbidas por la mancha urbana del asentamiento, en cardcter de colonia o barrio. :

3.2.6. Poblacién futura.

A prop6sito de conocer la poblacion futura por plazos de las distintas localidades que se alojan en el municipio, de la
cabecera municipal y del espacio municipal mismo, se utilizaran tres hipdtesis con las cuales se hara un ejercicio de prospectiva,
susceptible de evaluacion en lo individual. Considerandose como vélida para este estudio la hipétesis C que implica un
criterio mixto pero conciliatorio entre las visiones politica y técnica. Resultando como 1iltimo horizonte de poblacion municipal
209,882 y para la localidad de 155,363.

3.2.7. Composicion de la poblacidn por edad y sexo.

La poblacién municipal segin censo de 1990 era de 63,245 habitantes dividida en 30,013 varones y 33,232 mujeres; de
los cuales la mayoria se encuentra en el rango de menores de 20 afios. i -

3.2.8. Poblacion econémicamente activa.

Del total de poblacién registrado en el municipio para 1990, el 31.70% es Poblacién Econémicamente Activa, esto es
20,239 personas, ubicandose preferentemente en el sector terciario -comercio y servicio- €l 50.10 % de l#poblacion ocupada
y que percibe ingreso.

3.2.9. Niveles de ingreso.

La poblacién que percibe hasta 2.5 salarios minimos abarca el 80.41% de la PEA ocupada, participacion que resulta
mayoritaria en relacién a aquellos grupos que obtienen superiores ingresos. Se cbserva que el 91.96% serian demandantes
potenciales de viviendas de interés social y sélo el 4.87% podria canalizarse via la banca comercial.

3.3. Aspectos urbanos.

El analisis de los aspectos urbanos representa en un Programa de ordenamiento, la parte sustantiva del mismo. El
conocimiento de les aspectos urbanos en su circunstancia actual -cuantitativay cualitativa-, representa una base sobre la cual
habran de apoyarse las propuestas de ordenamiento a inducirse en la localidad.

3.3.1. Traza.

Originalmente existia un trazado acorde a un modelo ortogonal inducido por los espafioles en el siglo XVI. No obstante,
su acelerada expansién fisica y las limitaciones impuestas por el relieve, pronto modificaron la fisonomia de la traza original.
La transformacién de las actividades urbanas y el cambio consecuente de los usos de suelo, ha fomentado el desplazamiento
de las areas de habitacion del centro urbano de la localidad, para dar paso al establecimiento de comercios y servicios, ,dle tal
forma que el contacto del centro urbano -ahora expandido-, se realiza en primer lugar, con las zonas de habitacion media.



Miércoles 16 de octubre de 1996  Periédice Oficial del Estado de Puebla (Tercera Seccion) 9

En la actualidad, la mancha urbana de Teziutlan tiene de Norte a Sur una traza cuyo desarrollo lineal alcanza
los 5.5 kilémetros, en tanto que el centro urbano, como porcién mas dindmica de {a localidad, muestra una longitud
Este-Oeste, de 0.5 kilometros.

3.3.2. Vialidad.

Lalongitud del sistema vial existente inmerso en el asentamiento urbano en su delimitacion a 1995, asciende a 80,094 metros
lineales -80.094 kilémetros aproximadamente-, que considerando un ancho promedio de via de 10 metros, arroja una supeficie
de 80.094 hectareas, que representan un 13.70% del suelo existente. E1 45.91% de las vias de la ciudad permanecen sin recubsir,
con una participacion ligeramente menor las calies pavimentadas con concreto que suman el 30.43%; las vias asfaltadas participan
con 17.53% en tanto que el 6.13% restante se compone de calles adoquinadas, empedradas y peatonales.

3.3.3. Suelo.

La organizacion del dmbito espacial Teziutldn se establece para efectos del presente Programa, por medio de su division
en 26 zonas homogéneas -incluyendo el centro urbano-, determinadas a partir de los usos del suelo, indices de densidad y
porcentajes de ocupacién y utilizacion del suelo detectados al interior de cada una de ellas.

-Usos.

A través de inspeccién de campo se determiné que del total del suele urbano existente, el 41% es eminentemente
habitacional, le sigue en jerarquia Baldio con 16%; vialidad 14%; Preservacion Ecolégica 12.89%; Equipamiento 7%;
Mixto 4%; Comercial 3%; Industrial y Uso Especial 1% respectivamente.

Cuadro Ne. 1.
Zonificacion Secundaria de la

mancha urbana.
¢ &6 @ € & ¢ e € & ® e ¢ & o

 ZONA 10

_ZONA 14 31,3831

18.2362:

20.9094

Fuente: Delimitacién realizada por Grupo Consultor de Disefio Urbano y Arquitectura, S. de RL. de C.V.
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-Densidad.

Las densidades se calcularon de acuerdo a la poblacion repartida por las 4reas geograficas estadisticas basicas del INEGI;
distribuidas en la zonificacién secundaria, se clasificaron en los siguientes rangos:

Densidad alta: corresponde al indice de conglomeracién mayor de 25 viviendas por hectarea, equivalente a mas de 104
habitantes por hectarea. Se ubican en este rango las zonas 9, 11, -C.U.-, 13, 18.

Densidad media alta: se ubica en el rango de 15 a 24 viviendas/hectarea -75 a 103 habitantes/hectarea-, Corresponde a
ésta las zonas 6, 8, 10, 12, 16, 17, 19, 22, 24, 25.

Densidad media baja: el rango considerado para este tipo de densidad es de 5 a 14 viviendas/hectarea y se presenta en ias
zonas 1,2, 3,4,5,7, 14, 15, 20, 21, 23, 26.

-Disposicion C.0.8. y C.U.S.

El coeficiente de ocupacidn del suelo conocido por sus siglas C.0.8. se refiere a la proporcién existente entre la superficie
de desplante de un inmueble con respecto al predio que ocupa, expresandose en términos porcentuales, y clasificados en:

C.0.5. menor al 36%: Se configura en areas de habitacién no consolidada generalmente de reciente creacidn, donde &l
tipo de vivienda predominante es la precaria; en zonas abruptas, en zonas de habitacion campestre, en areas habitacién dei
tipo residencial, donde los espacios abiertos, jardinados o de esparcimiento rodean a la vivienda y en grandes instalaciones de
equipamiento, en las que el establecimiento prestador de servicios es circundado por amplias zonas verdes o de estacionamiento.

C.0.8, 30-50%: Este rango se detectd en dreas de habitacién popular y media, en zonas résidenciales; conjuntos
habitacionales multifamiliares y en menor proporcién en areas de equipamiento masivo o de comercio de cobertura industrial.

C.(.8. 50-70%: es el que predomina en unidades habitacionales de interés social, zonas comerciales y de servicios
altamente consolidados, con lotificaciones de dimensiones reducidas, derivadas del valor del suelo plusvalizado -casco antiguo
de la ciudad-.

C.0.5. mayor de 70%: Inmuebles comerciales y de servicios, motivados por el alto aprovechamiento del suelo del
centro urbano e instalaciones industriales puntualizadas en la periferia de la ciudad.

- C.U.S. L

Efectuada la combinacidn de rangos C.0.8. y niimero de niveles construidos, se tuvo cemo resultado 15 rangos de C.U.S.
existentes en Teziutlan, de los cuales se determiné el C.U.S. maximo por zona. Se percibe que el nimero maximo de niveles
por acera es mayoritariamente de dos, aunque la ciudad presenta la particularidad de estar desarrollada entre zonas con
pendientes abruptas, sobre las que han edificado viviendas populares en sentido vertical, que les permite alcanzar el nivel de
alineamiento para acceder a ellas, resultando de ello que se hayan desarrollado franjas de viviendas con 3 y hasta 4 niveles en
los bordes de las barrancas.

-Destinos y reservas.

Los destinos enunciados en el Plan de 1980 a proposito de la localizacion de los inmuebles de equipamiento, han quedado
sin efecto al terminarse su vigencia juridica sin que las instancias estatal o municipal hicieran uso de su derecho e preferencia.

Las reservas contempladas en dicho Plan son las siguientes:

Reserva Urbana: zonas de crecimiento ubicadas al este y oeste del centro de poblacién con una érea aproximada
de 300 hectareas.
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Reserva Ecolégica: zona formada por dreas periféricas y 4reas dentro de la ciudad que dan un total de 335 hectareas
aproximadamente.

Reserva Industrial: zona ubicada al norte dei centro de poblaci6n, con un total de 200 hectéreas, aproximadamente.
Es de mencionarse que las provisiones de incorporacion de suelo al desarrollo no se cumplieron.
3.3.4. Vivienda

Qe detectaron en el drea metropolitana distintos tipos de vivienda, clasificadas y localizadas de la siguiente manera:

Vivienda Residencial.
Son aquéllas que presentan mayor superficie construida y acabados de calidad.

Vivienda Media.
Es la vivienda edificada con materiales permanentes, sin fos acabados de calidad que manifiesta el estrato superior.

Vivienda Papultr.
Se caracteriza por presentar materiales permanentes, ubicandose en lotes de menor superficie que en los estratos superiores.

Vivienda Precaria.
Caracterizada por presentar materiales perecederos en muros ylo cubiertas, y superficie minima de construccion.

~Tenencia de la vivienda.

La carencia de una vivienda propia es uno de los factores que de manera significativa afecta el nivel de ingreso de la
poblaci6n requirente de un espacio habitable. El mayor desarrollo de un asentamiento en sus caracteristicas urbanas implica un
mayor indice de arrendamiento, en contraposicién, a las localidades rurales, que satisfacen mas el requerimiento de habitar una
vivienda propia. :

-Materiales utilizados.

Como caracteristica de cualquier asentamiento de tipo urbano, los materiales utilizados en la construccidén son
mayoritariamente permanentes.

-Funcionalidad espacial.

La deteccion de la demanda de vivienda requiere del andlisis de otros caracteres de indole funcional, tales como indice de
hacinamiento y nimero de habitaciones pot vivienda, dado que la determinacién de esa demanda, Ginicamente por utilizacion
de materiales no es suficiente.

Problemas generados por la sobresaturacion del espacio habitable son més significativos en el analisis de vivienda, que la
deteccion de utilizacién de materiales perecederos, la cual presenta una menor proporcién que el conflicto generado por la
falta de espacios adecuados para el desarrollo familiar.

3.2.5. Equipamiento.

El diagnéstico de equipamiento se lleva a cabo para conocer cuantitativa y cualitativamente la oferta de servicios que se
brinda en la localidad.

El conocimiento del equipamiento permite presentar el precedente para que al comparar su existencia con respecto a la
dotacion normativa gue corresponda al nivel de servicios de ciudad media que se ha asignado a la localidad, sea posible
determinar déficits o superavits, en razon de complementar aquellos sectores que asf.lo requieran, tanto para el momento
actual, como para los plazos de desarrollo previstos por este documento.

L

N
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Cuadro No. 2.
Concentrado resumen de

equipamiento.
2 & ¢ 9 9 © @ & @ & 2 o @ 9

Jardin de Nifios

nolégic

dagogic

onasupo
yibli

Estacién de F.F.C.C -desuso-
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Comandancia de policia

Fuente: Cuantificacién efectuada en gabinete por Grupo Consultor de Disefio Urbano y Arquitectura, S. de RL. de C.V.
3.3.6. Infraestructura.

Como parte esencial entre los indicadores de bienestar social de un asentamiento humano se tienen los sistemas bésicos de
servicios, como son: agua entubada, drenaje y electrificacion.

-Hidriulied.”

La Comisién encargada del suministro de agua reporta como fuentes de abastecimiento del sistema, los manantiales
de Chignautla y Panaloga, a partir de los cuales, mediante 6 cajas reguladoras se distribuye por gravedad a la zona
urbana de Teziutlan.

De acuerdo con datos censales de 1990, se reporta un niimero de viviendas con este servicio de 9,362 que representan un
94% del total de unidades de la mancha urbana de Teziutlan.

-Saneamiento.

Con relacién a la red de drenaje, se reporta de acuerdo con informacién censal, una cobertura a nivel municipal de 9,639
" viviendas que representan el 76.68% del total. i

-Electrificacion.

Para el mes de Agosto del afio en curso, la Comision Federal de Electricidad reporta un total de 16,022 contratos registrados
a nivel municipal, de los cuales 11,248 corresponden a la cabecera municipal.

3.3.7. Patrimonio Cultural.

En la zona de regulacion municipal se localizan sitios histdricos y de patrimonio cultural delimitados dentro del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano formulado en 1979, que deben ser salvaguardados y conservados del crecimiento de la
- .y . r .
mancha urbana, o de la utilizacién productiva.

3.3.8. Medio ambiente y Ecologia.

Como parte de las atribuciones que en coordinacién con el Estado y la Federacién corresponden al Ayuntamiento; se
mencionan el cuidado y la salvaguarda del medio ambiente.

Es asi, que esta fase de diagnéstico sefiala de manera puntual las principales fuentes de contaminacién y cuyos niveles, a
pesar de no percibirse como una problemética irreversible en la actualidad, tienden a incrementarse; de ahi que tendrd que
seguirse una estrategia ecoldgica integral en forma permanente.

4. Normatividad.

4.1. Antecedentes de planeacion.

Los instrumentos de planeacién institucional vigentes, que anteceden y orientan la actualizacién del presente Programa de
Ordenamiento urbano del centro de poblacién Teziutlan, Puebla, son los siguientes:
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En el ambito federal:

e Plan Nacional de Desarrollo 1995-2000
Programa Nacional de Desarrollo Urbano 1990-1994
® Programa Nacional de Vivienda 1990-1994.

En el ambito estatal:

¢ Plan Estatal de Desarrollo 1993-1999,

En el &mbito municipal:

® Plan Municipal de Desarrollo 1994,

¢ Plan Director Urbano del Centro de Poblacién 1980.

4.2. Objetivos y condicionantes. ‘M'f

Como estrategia del Plan Estatal de Desarrolio vigente y como condicionante para el presente estudio se propone, el
desarrollo de las ciudades medias. Por lo que, es factible la visualizacién para el municipio de Teziutlén y para la localidad
misma de una politica de impulso al desarrollo urbano, no séio por su disponibilidad de agua, suelo y satisfactores urbanos
-en lo general-, sino por su vasto potencial para ser polo econémico y crear nuevas fuentes de empleo, aprovechando la
infraestructura instalada, y por su posicién estratégica en el sistema de enlaces.

El Programa Nacional de Desarrollo vigente ubicaa la localidad de Teziutl4n como parte del subsistema Centro, dependiente
en lo funcional Gnicamente de la Zona Metropolitana de la Ciudad de Puebla,

Respecto del Subsistema Centro, se sujeta a la regi6n centro en su conjunto, a una politica de control, la cual operaria
exclusivamente para la zona metropolitana de la Ciudad de Puebla, en tanto que la de integracién urbano-rural, para las
localidades de la entidad que puedan contribuir a mejorar el acceso de la poblacién rural a los servicios, asf como complementar
la actividad econdmica agropecuaria a través de la comercializacion, el procesamiento y la produccion locales. Dentro de
estas localidades se ubica Teziutlan. Bt

4.3. Normas y eriterios de planeacion.

a

4.3.1. Ordenamiento territorial y ecol6gico.

Los criterios en materia de ordenamiento territorial provienen del Plan Nacional de Desarrollo y €l Programa Nacional de
Desarrollo Urbano. :

En materia de ordenamiento territorial se consideraron las siguientes politicas: g T e B

Control: Aplicable a las grandes conglomeraciones de poblacién y en especial a las zonas metropolitanas.

Consolidacion: Para los centros cuyo crecimiento no conviene rebasar,

Impulso: Para aquellas focalidades que tienen disponibilidad de agua y 4reas de crecimiento, asi como condiciones
favorables para la ubicacion de actividades industriales y para la asimilacién de migrantes; en ellas se promover la dotacién
de infraestructura, equipamiento, vivienda y servicios; asimismo se aprovecharan racionalmente sus recursos naturales y se

pondra especial cuidado en la conservacién del medio ambiente.

Integracién Urbano-Rural: Para centros de poblacién que puedan contribuir a mejorar el acceso de la poblacidn
rural a los servicios. " '

Criterio 0.5: No se debe permitir el desarrollo urbano en zonas con relieve muy accidentado o con pendientes
mayores al 35%. ‘

Criterio 0.9: Previa determinacion precisa de sus limites, no se debera permitir desarrolio urbano en cualquier tipo de
preservacion ecoldgica, agronémica de primer y segundo orden de productividad, bancos de material, zonas de extraccién
mineral y petrolera o de recarga acuifera.
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Los criterios normativos en materia de ordenamiento ecolégico son los siguientes:

Aprovechamiento: Se refiere a la utilizacién de los elementos naturales en forma que resulte eficiente, socialmente Gtil y
procure su preservacion y la del medio ambiente.

Control: Inspeccién, vigilancia y aplicacion de las medidas necesarias para el cumplimiento de las disposiciones establecidas
en la Ley Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

Mejoramiento: El incremento de la calidad del ambiente.
Prevencién y Restauracién: El conjunto de disposiciones y medidas anticipadas para evitar el deterioro del ambiente.

Proteccién: El conjunto de actividades tendientes a la recuperacién y establecimiento de las condiciones que propicien la
evolucién y continuidad de los procesos naturales.

4.3.2, Ordenamiento urbano.
Las politicas consideradas son:

Conseryacign:+La accién tendiente a mantener el equilibrio ecolégico y preservar el buen estado de la infraestructura,
equipamiento, vivienda y servicios urbanos de los centros de poblacion, incluyendo sus valores historicos y culturales.

Crecimiento: La acci6n tendiente a ordenar o regular la expansién fisica de los centros de poblacién.

Mejoramiento: La accion tendiente a reordenar o renovar las zonas de un centro de poblacién de incipiente desarrollo o
deterioradas fisica o funcionalmente.

De las tierras ejidales en zonas urbanas: Cuando los terrenos de un ejido se encuentren ubicados en el area de crecimiento
de un centro de poblacion, los nicleos de poblacion ejidal podrén beneficiarse de la urbanizacién de sus tierras. En todo caso,
. la incorporacién de las tierras ejidales al desarrollo urbano deberd sujetarse a las leyes, reglamentos y planes vigentes en
materia de desarrollo urbano.

4.3.3. Normas de dosificacién de equipamiento.

Se presentan los criterios del sistema normativo de SEDUE -hoy Secretarfa de Desarrollo Social-, para la dosificacion
de su equipamiento.

Se presentan también de manera indicativa, los cuadros de integracién del equipamiento en nicleos de servicic en los
centros de poblacién y dotacidn de equipamiento por localidad de acuerdo a su nivel de prestacién de servicios.

5. Nivel Estratégico.

5.1. Politicas de desarroilo urbano.

Las politicas aplicables al centro de poblacién Teziutlén son:

Ordenamiento Territorial.

¢ Impulso para todo el centro de poblacién.

Desarrollo Urbano.

¢ Conservacion para centro histdrico, areas de barranca y zonas verdes al interior de la mancha urbana.
® (Crecimiento en las areas susceptibles de constituirse como reservas territoriales.

s Mejoramiento en las zonas populares de la mancha urbana.

Ordenamiento Ecoldgico,

¢  Aprovechamiento racional en los predios en franca produccién agropecuaria.



16  (Tercera Seccitn) Periddico Oficial del Estado de Puebla  Miércoles 16 de octubre de 1996

» Control en instalaciones industriales y corrientes superficiales de agua.
s Mejoramiento en el &mbito delimitado como Centro de Poblacidn.
» Prevencion en cuerpos y corrientes de agua en general.

5.2. Lineamientos estratégicos.

En la escala de zonificacién primaria proponen una aproximacion a la solucion de la problematica identificada en el diagnostico.

En un segundo tiempo, los lineamientos abordaran la estructuracion de la mancha urbana actual a través de una zonificacion
secundaria, delimitindola por medio de distritos y barrios, y definiendo para cada desagregado los usos permisibles, fa
disposicion del suelo por coeficientes de ocupacion y utilizacion, asi como densidades permisibles; ademéds de lo referente a
destinos y equipamientos, infraestructura, vialidad, medio ambiente y ecologia y patrimonio cuitural.

5.2.1. Vivienda.

El calculo del requerimiento de vivienda por plazos se fundamenta primeramente en la poblacion demandante de vivienda
de tipo institucional, es decir, aquélla cuyos ingresos se ubican entre 0.5 y-4 Vveces el salario minimo regional, la cual en

conjunto conforma el 79.1% de la poblacién total.

Entotal por incremento demogréfico se prevé la necesidad de alcanzar una meta de 18,357 acciones, 3,321 a plazo inmediato,
2,010 a corto plazo, 5,573 a mediano plazo y para el tltimo horizonte de planeacién -afio 2020~ se sumaran 8453 acciones.

5,2.2. Incorporacion del suelo al desarrollo.

El requerimiento de suelo a plazo inmediato es de 69-97-44 hectdreas. Para el corto plazo -afio 2000~ la demanda de suelo
sera de 52-83-59 hectareas; para el mediano plazo -afio 2010- se calcula un total de 145-80-27 hectareas, y para el largo plazo
-afio 2020~ la superficie total sera de 222-23-96 hectareas. j

5.2.3. Reservas.

-Reserva Habitacional

La demanda de suelo que generd la determinacién de reservas territoriales de tipo habitacional, asciende en total, para el
altimo horizonte de planeacion -afio 2020- a 490-85-26 hectéreas.

-Reserva Industrial.

A fin de zonificar adecuadamente los predios disponibles para tal fin, se considerd la disposicién de dos éreas de reserva,
la primera a utilizarse para la instalacion de industria ligera en una superficie de 94-82-17 hectéareas, a ocuparse-a corto plazo.

P

Y e
Por lo que toca al segundo predio, éste cuenta con una extension de 66-66-87 hectdreas y dado el giro de los establecimientos
a permitir en ella se considera como 4rea de industria pesada. Su ocupacién esta prevista para el mediano plazo -afio 2010-.

-Reserva Ecolégica

A fin de definir con mayor precision las politicas ecoldgicas aplicables a la reserva, ésta se escindié en dos superficies con
caracteristicas distintas: la reserva productiva y la otra de tipo restrictivo.

Con respecto a la primera ésta ocupa 3,227-98-40 hectdreas; y en ella se propone una prolongacién de la utilizacion del
suelo con potencial agricola.

En lo referente a las 4reas dc reserva ecologica restrictiva, estas zonas se localizan aledafias a las rescivas industriales a fin
de constituir barreras naturzles que funjan como filtros entre éstas y las zonas urbanas.

5.3. Estructuracion del centro de poblacién.
5.3.1. Delimitacién y superficie.

La delimitacién del Centro de Poblacién se realizé por medio de 21 vértices, cuyo interior contiene una superficie de
4,835-10-03.72 hectareas.
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5.3.2. Zonificacion primaria.

De acuerdo con el espacio fisico delimitado, la zonificacién primaria atiende a la clasificacién del espacio ahf contenido,
mismo que habré de escindirse en mancha urbana para el afio 1995, las dreas consideradas para reserva territorial, divididas a
<u vez en reservas habitacionales e industriales, reservas ecologicas y las zonas federales que en este caso corresponden a
todos los derechos generados por las corrientes superficiales contenidas en el centro de poblacién.

5.4. Estructura urbana. Zonificacion secundaria.

De acuerdo con el dimensionamiento de la mancha urbana actual, su estructuracion se realiza a partir de su divisién en 26
barrios que se caracterizan por presentar condiciones de homogeneidad urbana a su interior y que en total suman una superficie
de 584.7516 hectéreas. Todos estos dmbitos en consecuencia quedan sujetos a las modalidades de uso y disposicion del suelo
que provengan de este documento.

5.4.1. Suelo.

-Usos permisibles.

-Uso habitacional

El uso habitacional tendr4 aplicacion en todas las zonas de la mancha urbana, su impulso o restriccién se dara por
los indices de densidad y modalidad de uso, permitira ademés una mezcla ligera con el uso comercial, siempre y cuando
no exceda éste el 25% del total por acera, la cobertura del mismo sea atencién inmediata en las zonas habitacionales en
las que se insertan.

-Uso Mixto bajo.

El espacio fisico en el cual tendra aplicacién, sera sobre los enlaces primarios y secundarios de la ciudad a fin de inducir
la creacién de corredores en la vias de acceso a las zonas de crecimiento o 4reas de impulso.

-Uso mixto alto.

El criterio utilizado para su propuesta sera el de fortalecer la vocacién natural que se da en las zonas consolidadas del
centro y sobre las vias principales proximas a €l, de forma tal que se induzca un recorrido lineal que descentralice algunas
actividades y permita extenderlas sobre arterias alternas.

-Uso comercial.

Este se encuentra constituido por los establecimientos en los que se realicen actividades de compra-venta y almacenaje de
productos o se lleve a cabo la prestacién de servicios.

Su localizacién corresponde basicamente al Centro Urbano, aunque deberd mostrar una tendencia a descentralizarlo a los
barrios adyacentes y conservarlo en los corredores que ya presentan altos porcentajes de establecimientos comerciales.

-Equipamiento.

El uso de equipamiento se define por los usos pablicos a los que se destina un elemento, siempre que otorguen un
beneficio de tipo social.

Para ellos la localizacion propuesta quedard sujeta por el criterio mixto de poblacién atendida y radio de influencia, de
acuerdo al nivel de compatibilidad del Sistema Normativo correspondiente y los que no se hubiesen considerado debera
sujetarse su instalacién en los corredores de uso mixto bajo o alto segin sea su nivel de cobertura.

-Uso industrial.
Comprende el espacio fisico utilizado para el emplazamiento de instalaciones dedicadas a la transformacion de productos.

Al interior de 1a mancha urbana debera restringirse su uso, permitiendo sélo su localizacién en las éreas previstas para ello, en
las zonas industriales propuestas.
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-Area verde.

Comprende las amplias zonas de barranca que se encuentran inmersas en la mancha urbana actual, las cuales deberan
conservarse como 4reas abiertas arboladas en las que se vigile la permanencia de tal cardcter, de manera que coadyuven al
mejoramiento de la calidad del ambiente.

-Uso especial.

Este se constituira por las instalaciones del Seminario, en el barrio de Chignaulingo y el predio donde se localiza la
subestacion de la Comisién Federal de Electricidad, en la colonia El Pinal.

-Disposicion de suelo -C.0.8. y C.U.S.~.

Se establecié el menor rango maximo permisible en 50 puntos para las zonas residenciales, grandes zonas de
equipamiento y 4reas de crecimiento restringido en las que se deba conservar una proporcion de equipamiento entre
superficie construida y de predio.

El siguiente rango, establecido en 60% se encontrara en las grandes zonas de habitacion populary media y en areas que no
se pretenda saturar con altas densidades.

El rango de 70% se determiné para aquellas zonas de habitacién de alta densidad o en las que se propongan acciones de
redensificacion a fin de optimizar las superficies disponibles.

El mAximo rango permisible sera el 80% que es el mayor porcentaje de construccién autorizado en los predios de los tres
tipos de fraccionamientos urbanos habitacionales especificados; tendran como aplicacion las zonas comerciales consolidadas
de! centro de poblacion.

Los rangos de C.U.S. establecidos son los siguientes:

C.U.S. hasta 140.- Corresponde a la disposicién de dos niveles como méximo y é4reas con el rango de C.0.S.
méximo menor -30%-, con el cual se pretende inhibir un mayor indice de ocupacién habitacional.

C.U.S. 150-219.- Este rango se aplica a las zonas habitacionales, los corredores de usos mixtos bajos y equiparniento, en -
los que sera factible edificar hasta 3 niveles.

C.1U.S. 240-320.- Corresponde al méximo rango permitido en el mbito objeto de este Programa. Comprende basicamente
las construcciones de hasta 4 niveles, asentadas sobre areas con uso comercial a las cuales se le ha considerado un rango de
C.0.S. maximo de 80%.

o FET

-Densidades.

Densidad alta

Se establece como alta densidad la que contenga entre 35 y 55 viviendas por hectarea o 65 a 85 unidades de densidad neta,
y que manifieste como densificacién maxima permisible en areas de conjuntos multifamiliares hasta 165 viviendas por hectarea.
Este rango arroja como lote minimo permisible 120 metros cuadrados y frente minimo de 6 metros.

Densidad media.

Su rango oscila entre 20 y 34 viviendas por hectarea como densidad neta, aceptando viviendas multifamiliares hasta en
129 unidades/hectarea. La superficie minima de lote ser4 de 160 metros cuadrados, con frente minimo de 8 metros.

Densidad baja.

Este rango corresponde a una densidad aplicable a dreas de menos de 20 viviendas por hectérea como densidad bruta
o menos de 35 viviendas por hectdrea como densidad neta, no aceptando este rango el establecimiento de vivienda
multifamiliar. Los Iotes contenidos en este rango deberén ser no menores de 300 metros cuadrados y tendran frentes
minimos de 10 metros.
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5.5, Destinos y equipamiento.

Cuadro No. 3.
Concentrado de equipamiento por sector.

Propuesta.
¢ &€ © &8 € € & © ¢ e € @ & ¢

Jardin de niflos —- 6 Aulas 3) G 6
Secundaria tecnolégica 15 Aulas 12 Aulas 1 C 1
Escuela técnica 3 Aulas 6 Aulas I C 1
Universidad Pedagégica Reubicacion 12 Aulas I R ]
Instituto Tecnoldgico Superior Reubicacion 12 Aulas 1 R 1

1400 m2
Centro Sociai Popular 3,310 m2 1,400 m2 2
Auditorio

=0

Plaza civica

Jardin vecinal 76,954 m2 C 4
Juegos infantiles 37,497 m2 3,500 m2 C 4
Parque de barrio 73,394 m2 28,000 m2 3 € 1 1 1
Parque de barrio 3 M 3
Juegos infantiles 3 M 3

Cancha Deportiva 65,455 m2 5,365 m2 2
Centro Deportivo 38,497 m2 14,000 m2 3 C 1 1 1
Unidad Deportiva 11,349 m2 15,000 m2 1 C 1
Cancha Deportiva 4 M 4

Gimnasio 1 M 1

Un. Médica Primer Con ‘onsu
Clinica . 10 Consultorios 6 Consultorios

Hospital Regional :
Asistencia Pablica

Casa cuna 24 cunas 5 M6d./9 Cunas 5 c 2 1 2

Guarderia 32 8 M6d./9 Cunas 4 € 2 2
Hogar de Ancianos 288 camas 300 camas 1 C s 1
Velatorio Publico ) 2 Capillas 2 Capillas 1 C I

Area de tianguis 292 Puestos 60 Puestos 5 ¢
Mercado Publico 387 Puestos 120 Puestos 3 e 2 1
 Abasto M
. Rastro 1 Mddulo 125 M2 1 1
€ 1

Central de Abastos 1,540 m2 Bodega 4,000 m2 Bodega 1

£
Oficina de Telégrafos 79 m2 150 m2
Terminal de autobuses urbanos Reubicacion 22 Cajas I
Terminal de autobuses fordneos Reubicacion 16 Cajas 1

Oficina Gobieno Estatal 317 m2 1,000 m2 1 C
Oficina Gobiemo Federal 1,830 m2 1,500 m2 1 C I
Tribunales de Justicia Estatal y Federal 705 m2 1,250 m2 1 C 1
Juzgado civil y penal 285 m2 110 Més 70 m2 1 C 1
Reclusorio Reubicacion 300 Celdas 1 R 1

Central de Bomberos 1 Cajén 1 Cajén 1 1
Relleno sanitario 76,994 m2 1,000 m2 1 1
Cementerio “4) 2,860 m2 1 1

Fuente: Célculos propios. Grupo Consultor de Disefio Urbano y Arquitectura, 8. de R.L. de C.V.
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5.6. Vialidad.

Por orden de importancia cabe destacar en primer término la construccién del anillo periférico que permita desfogar la
mezcla de trafico regional y intraurbano.

Como rubro importante a realizarse se contempla la construccién de vialidades primarias en las dreas delimitadas como
reservas territoriales; para ello se estima que en total serd necesaria la construccién de 62.33 km.

Asimismo estos circuitos viales implicarin la construecion de puentes, cuantificandose para ello un total de 13 elementos.

Al interior de la mancha urbana actual las principales acciones serdn, el mejoramiento de calles en regular y mal estado
que ya cuentan con recubrimiento, el mejoramiento de terracerias con la construccién de guarniciones y banquetas y
especialmente las acciones de pavimentacion. -

De las primefas se tienen en total 1.84 kilémetros, de los segundos se tienen 2.26 kilémetros y las acciones de pavimentacién
totalizan 18.32 kilémetros. ’

¥

5.7. Medio Ambiente y Ecologia.

Tres acciones son las que habran de considerarse como prioritarias en esta materia: 1)el saneamiento de los cauces de
los rfos que cruzan el espacio del centro de poblacién, 2) la creacién de sendas zonas industriales, ligera y pesada, y 3) la
instalacién de un relleno sanitario que brinde servicio a Teziutlén, a las localidades municipales situadasen el entorno
inmediato, asf como a Chignautla.

5.8. Patrimonio Cultaral.

Respecto del espacio identificado y delimitado como centro histérico de la localidad, interesa en lo particular:

a) Resaltar el cardcter histérico de este sector del centro de Poblacion; '

b) Proteger el patrimonio arquitecténico monumental y las diferentes zonas historicas;

¢) Salvaguardar el patrimonio cultural y natural en todas sus manifestaciones;

d) Inducir un proceso de ordenamiento de usos, densidades y ocupacion y utilizacién del suelo urbano, a través de la
instrumentacion de declaratoria y reglamento;

e) Promover en la sociedad civil, ademés de una conciencia de conservacion, un afan por proteger su identidad como
medio para alcanzar mejores condiciones de vida en la comunidad.

7. Instrumentacion.
7.1. Vertientes de Operacion.

Es la fase metodolégica de Instrumentacion que representa la culminacién y la formulacién del Programa de Ordenamiento
que ocupa a este documento, En esta fase se habran de identificar las herramientas y los medios con que habra de trasladarse
. al campo de la accién cotidiana, el orden ideal previsto a conseguirse. Actualmente representa un hito de transicion, en el que

el ordenamiento de los asentamientos y en general la procuracién y administracién del desarrollo urbano es depositado en su
legitimo titular: el ayuntamiento. .

A este érgano le correspondera hacerse cargo del ordenamiento del centro de poblacion, contando con la supervisién en
todo momento de la comision edilicia del ramo.

Por otra parte se hace alusién a las formas administrativas que disponen las leyes federal y estatal de planeacion a las
cuales debera sujetarse el programa. Las vertientes administrativas son:

Obligatoriedad: Aquellas acciones y funciones de cumplimiento obligatorio para las instancias y érg=nos a los cuales -

han sido atribuidas legalmente.

Coordinacién: Promoveré la concurrencia de las instancias de gobierno, con el propésito de vincular esfuerzos y recursos
para alcanzar un fin comun.

Concertacién: Mediante la suscripcion de contratos de naturaleza publica, alguna instancia de gobierno podrd
pactar con particulares o grupos sociales la consecucion de un fin, el contrato correspondiente, serd de cumplimiento
obligatorio para ambas partes.
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Inducecién: Aquellas acciones gubernamentales que orientan al particular o a los grupos socialés para ejecutar u omitir
acciones en razon de procurar la consecucion de un fin previsto.

7.2. Operacién del Programa.
Atributos municipales y coordinados.

Para operar este msrumento desde un principio habran de reconocerse dos vertientes disiiatas y complementarias: la
primera normativa y ia segunda de inversion.

En el nivel normativo, la operacién del Programa requiere primero de su legitimacion, a través de su aprobacién por parte
del cabildo del Ayuntamiento, previa consulta piblica; publicacion en forma abreviada en el Periédico Oficial; su inscripcion
en el Registro Piblico de la Propiedad y el Comercio y en su caso de la formulacion de las declaratorias respectivas concernientes
a la delimitacién del centro de poblacién y a usos, destinos y reservas del suelo urbano.

Respecto a la vertiente de inversion se propone que:

Los proyectos y obras prioritarios se consideren en sus montos requeridos al momento de formular el Plan de Arbitrios y
Presupuesto de Egresos del Municipio, debidamente justificados, en razén de que la H. Legislatura del Estado considere una
partida de inversion para obra ptiblica o adquisiciones, a cargo del H. Ayuntamiento.

7.3. Mecanismos de seguimiento, control y evaluacion del Programa de Ordenamiento Urbano.
Respecto al seguimiento, control y evaluacién de los programas de inversién pablica, se propone que:

a) Los proyectos y obras prioritarias se consideren en sus montos requeridos al momento de formular el Plan de Arbitrios
y Presupuesto de Egresos del Municipio, debidamente justificados enrazén de que la H. Legislatura del Estado considere una
partida de inversion para obra ptblica o adquisiciones, a cargo del H. Ayuntamiento.

- 'b) Se haga del conocimiento de la Secretarfa de Finanzas del Gobierno del Estado de Puebla las prioridades y montos
necesarios de ejercitar, para conseguir el modelo de desarrollo propuesto.

¢) Serealice lo propio ante la federacion, en razén de dirigir sus inversiones a los fines municipales propuestos al ser
alcanzados, por plazos.

d) Se integren en-un solo formato, las obras y adquisiciones a realizarse en el afio fiscal de que se trate, especificando
meta, prioridad, monto a ejercer y corresponsabilidades.

e) Efectuar un reporte bimestral del avance técnico y financiero de las obras en ejecucion para control y seguimiento
interno y pararemitir copia del mismo a las dependencias y entidades del sector publico involucrados, asi como a la
H. Legisladura del Estado.

Expedido con fecha 2 de abril y ratificado en Sesién Extraordinaria de Cabildo del H. Ayuntamiento de Teziutlan, Puebla
de fecha 18 de julio de 1996.

Firman al calce los que en ella intervinieron.- Presidente Municipal Constitucional.- CIUDADANO INGENIERO JORGE
E. BARRON LEVET.- Rubrica.- Regidor de Salubridad y Asistencia Piblica.- CIUDADANO DOCTOR JORGE
ARNULFO CAMACHO F.- Rubrica.- Regidor de Gobernacion Policiay Tréansito.- CIUDADANO AMADEO ANDRADE.-
Rabrica.- Regidor de Deportes, Espectdculos y Actividades Culturales.- CIUDADANA MARTHA MENDIZABAL
BANDO.- Ribrica.- Regidor de Hacienda.- CIUDADANO RAFAEL LARA CEJA.- Ribrica.- Regidor de Educacién
Publica y Actividades Culturales.- CIUDADANO PROFESOR GUSTAVO LOPEZ LIMON.- Rabrica.- Regidor de Obras
y Servicios Piblicos.- CIUDADANO ARQUITECTO HECTOR E. ROJAS C.- Rubrica.- Regidor de Industria, Comercio,
Agricultura y Ganaderia.- CIUDADANO ARTURO ORTIZ VAZQUEZ.- Ribrica.- Sindico Municipal.- CIUDADANG
DOCTOR MARIO GONZALEZ CASTILLO.- Ribrica.- DOY FE: La Secretaria del H. Ayuntamiento.- CIUDADANA
LICENCIADA JULIETA PEREZ HERNANDEZ.- Ribrica.
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GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TEZIUTLAN

DECLARATORIA del C. Presidente Municipal, para constituir Usos, Reservas y Destinos de 4reas de la Ciudad de
Teziutldn con la finalidad de ordenar y regular el crecimiento urbano de la Ciudad.

Al margen un sello con el Escudo Nacional y una leyenda que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Presidencia Municipal.-
1996 - 1999.- Teziutlan, Pue.

C. ING. JORGE E. BARRON LEVET, Presidente Municipal Constitucional de Teziutlan, Puebla; en uso de las
facultades que me confieren los articulos 10, fracciones V, X, XIV; 41; 54 fraccion I11, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Puebla y ‘

CONSIDERANDO QUE:

1.- Se han elaborado estudios de desarrollo urbano, que con el nombre de Programa de Ordenam1ento Urbano, Municipal
y de Centro de Poblacion de Teziutlan, Puebla, resulta necesario actualizar las Declaratorias de Dehmltamén Usos y Reservas
que con este mismo propdsito fueron formuladas en el afio 1980, publicadas en fecha 12 de Diciembre de 1981 e inscritas en
el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio en fecha 1 de julio de 1986.

El estudio que se menciona, expresa que la dindamica poblacional de los asentamientos que conforman el Centro de
Poblacién, manifiesta un ritmo de crecimiento de 3.16 puntos, que en prospectiva, suponen para ese &mbito una poblacién
de 209,882 habitantes hacia el afio 2020, fecha que constituye el Gltimo horizonte de planeacién para efectos de su
ordenamiento urbano.

Tal circunstancia representaria la necesidad de incorporar una superficie de 490-85-26.00 hectareas, a fin de alojar esos
grupos poblacionales, que se espera se conforme tanto por aquéllos que resulten por el crecimiento demografico natural,
como por los que se agreguen por motivos sociales, dada la politica de impulso que a este amblto se ha determinado desde los
niveles Federal y Estatal.

2.- Es de interés conjunto de la federacion, el Estado y la instancia municipal involucrada, actualizar el contenido de
dichas Declaratorias, a fin de incluir los lineamientos que emanan del Programa de Ordenamiento mencionado, el cual fue
previamente sometido a consulta piiblica y aprobado por el H. Ayuntamiento con fecha 2 de Abril de 1996 y ratificado en
Sesion Extraordinaria de Cabildos del H. Ayuntamiento de Teziutldn, Puebla de fecha 18 de Julio de 1996.

3.- Se considera de orden pablico la planeacion de los Asentamientos Humanos y la participacion activa de la sociedad
civil a efecto de conseguir los fines propuestos para el Proyecto Nacional y Estatal, por sendas Constituciones de la Republicas
y del Estado, con base en lo anterior, emite la siguiente: - e

DECLARATORIA

ARTICULO 1e.- El gjercicio del derecho de propiedad y el aprovechamiento’sobre dreas y predios contenidos en el
programa de ordenamiento urbano municipal y de centro de poblacién de Teziutldn, se efectuard en apego a lo dispuesto por
esta Declaratoria, asi como lo estipulado por la Ley Agraria de nivel federal y las relativas a Asentamientos Humanos y del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién Ambiental de orden Estatal, asi como demds leyes y reglamentos correlativos.

ARTICULO 20.- El contenido de esta Declaratoria serd de cumplimiento obligatorio tanto para los Funcionarios
encargados de procurar el orden urbano, los Notarios y demds Fedatarios Publicos encargados de Certificar o dar Fe de
actos juridicos relacionados con los predios sujetos a regulacion, asi como por los propietarios o poseedores de los mismos.
El cumplimiento de las disposiciones de esta Declaratoria, derivard en la aplicacién de las sanciones correspondientes
especificadas por las leyes aplicables.

ARTICULO 3o0.- No surtirdn efectos juridicos los actos o convenios relacionados con la propiedad, posesion o cualquier
otro derecho relacionado con el aprovechamiento de areas y predios inmersos en el Centro de Poblacién, sino se considerara
lo dispuesto por esta Declaratoria y demds Leyes y Reglamentos correlativos.

Asimismo, se consideraran como viciados de nulidad los permisos y autorizaciones relativos al aprovechamiento de esos
predios, si el fin al que se disponga sea opuesto al previsto por esta Declaratoria.
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En consecuencia, tanto los Funcionarios como los Notarios y demds Fedatarios Piiblicos, obligatoriamente habran de
consultarla en razén de que otorgamiento de permisos o la certificacién de actos jurfdicos se lleve a cabo en estricta
correspondencia con el contenido de esta Declaratoria. Su inobservancia ademas de generar la nulidad del permiso o acto
certificado correspondiente generara las sanciones que las leyes o reglamentos en la materia hubieren previsto.

ARTICULQ 4o.- Ningiin acto o negocio juridico podrd ser inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
si el protocolo correspondiente no cuenta con anotacién marginal efectuado por el Notario que lo emita en el que se indiguu
el aprovechamiento permitido por esta Declaratoria respecto del predio del cual se trate la solicitud de inscripcion.

Ademas, debera anexarse como apéndice al protocolo les permisos y licencias municipales que en materia de
aprovechamiento de predios sean determinados como necesarios por las autoridades administrativas encargadas de la operacion
del orden urbano.

ARTICULO 50.- Los particulares, propietarios o poseedores o en general toda persona que presuma ostentar algin
derecho sobre los predios sujetos a regulacién, podran en su caso hacer uso a su derecho de peticion a propésito de que la
autoridad administrativa establezea en caso de inconformidad por parte de los primeros las medidas necesarias para conciliar
los intereses privados, o en su caso, hacer valer obligadamente lo emanado de la presente Declaratoria.

ARTICULQ Se.- Las dreas y predios contenidos en cada uno de las zonas que componen la zonificacién secundaria del
Centro de Poblacion, se sujetarén a las medidas sefialadas en el Cuadro No. 2 y en la Carta de Usos, Destinos y Reservas que
se anexan como Apéndice A.

ARTICULO 70.- Para interpretar eficientemente los usos permisibles para cada desagregado, se sefiala que €stos
corresponden a fines particulares que podrdn abocarse a:

1.- USO HABITACIONAL. Se refiere a la ocupacion del suelo por vivienda, sin diferenciacién del estrato socio-econdmico,
dado que éste dependera del tipo de vivienda a construir, o del tamafio del lote, segiin lo establecido por el Reglamento de
Fraccionamientos vigente en la entidad. Acepta uso comercial, siempre que €ste no rebase una proporcién mayor al 25%
respecto del total de lotes por acera, y su cobertura se restrinja al barrio o al distrito.

[L.- USO MIXTO BAJO. Se refiere a la mezcla de usos habitacional y comercial. Se establece una participaciéon mayor
del 25% y hasta del 50%, respecto del total de lotes de la acera.

I11.- USO MIXTO ALTO. Su proporcién va del 50% hasta el 75%, siendo factible tanto para el uso mixto bajo como
para el alto, ubicar establecimientos de cobertura distrital y local.

IV.- USO COMERCIAL. Se refiere a la ocupacion del suelo, para el establecimiento de instalaciones en las que se
realicen actividades de compra-venta, almacenaje de productos o se preste algiin servicio. Su proporcién respecto del uso
habitacional es del 75% hasta el 100% de predios comerciales por acera.

V.- EQUIPAMIENTO. Se relaciona con la ocupacién del suelo por edificaciones o instalaciones en general, o se
asistan las necesidades comunitarias, La cobertura de estos elementos y del servicio que ofertan podré ser de Barrio,
o de Distrito, Local o Regional.

a) De Barrio.- Cuando el elemento atiende servicios basicos de su entorno inmediato.

b) De Distrito.- Cuando su localizacién en caricter de estratégica respecto de la estructura de la ciudad, permita atender
a la poblacién de 2 o méas barrios de manera conjunta.

¢) Local.- Cuando el servicio prestado, dado su mayor nivel de especializacién, se dirija a atender el total de la poblacién
de la localidad.

d).- Regional.- Cuando el elemento situado en la ciudad, otorgue su servicio incluso a poblacién de localidades situadas
en su entorno inmediato e inmersas en la poligonal envolvente del Area Metropolitana.

VIL.- USO INDUSTRIAL. Corresponde a la acupacidn del suelo por instalaciones abocadas a la extraccidn, transformacidn,
construccion o manufactura de productos. Sélo seré permisible en las dreas expresamente previstas para estas actividades por
esta Declaratoria, debiéndose atender ademads, para la materia ecol6gica a la normatividad técnica vigente, asf como al contenido
de la Ley de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién Ambiental.
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VIL.- AREA VERDE. Se trata de los espacios jardinados o de vegetacion natural, para los que se prevé su permanencia
como espacios abiertos pliblicos, los cuales deberan conservar como caracteristica su imposibilidad para la construccion y en
general cualquier otro aprovechamiento distinto con excepeidn del recreativo.

VIIL- USO ESPECIAL. Acoge este uso, todos aquellos aprovechamientos incapaces de remitirse en lo sefialado en las
fracciones I a la VII de este articulo. Existirn los usos especiales que se marcan en la carta de usos y reservas que constituye el
apéndice A de esta Declaratoria, asi como los que la autoridad administrativa resuelva como procedentes a través de dictdmenes
que sobre el particular emita, a solicitud de particulares e instituciones, cuando éstos sean procedentes.

ARTICULO 8o.- El coeficiente de ocupacion del suelo es una razén que resulta de dividir la superficie total de desplante de
una edificacion, entre el drea total del predio en que se ha de ubicar. Constituye junto con el uso y la densidad permisible, una
modalidad juridica para regular el aprovechamiento de los predios urbanos, limitando los derechos de propiedad, de posicién o
cualquier otro relativo a la tenencia de tierras derivados del Articulo 27 Constitucional con estricto apego al mismo.

Los coeficientes de ocupacion del suelo se reconoceran por sus siglas C.0.8., que se aplicaran por barrios, de acuerdo a
los rangos especificados en el cuadro relativo expuesto en el articulo 7o.

Cualquier variacion en el rango de C.0.S,, a solicitud de particulares en funcién de sus intereses habra de resolverse por
la autoridad administrativa, cuando se le solicite por escrito y ésta considere su procedencia individual. Ver cuadro No. 3.

ARTICULO 90.- El coeficiente de utilizacion del suelo, es una razén que resulta de dividir la totalidad de la superficie a
construir respecto del area total del predio en que se hubiere de ubicar. Se reconocera por sus siglas C.U.S. cuyos rangos
constituiran una modalidad de aprovechamiento de los predios urbanos.

Los rangos expuestos en el Articulo 7o, limitaran el gjercicio de los derechos de propiedad, posesion o cualquiera otra,
sobre ¢l total de predios inmersos en el Centro de Poblacidn, e incidiran directamente ¢n el niimero de niveles maximo a
permitir para las nuevas edificaciones, o aquellas otras a las que se pretenda afiadir nuevos espacios.

ARTICULO 100.- Se define como densidad a la cantidad de viviendas o pobladores por unidad de superficie para los
efectos de la presente declaratoria, la densidad se expresard en viviendas/hectdrea, tanto para indices brutos como para netos.

L- DENSIDAD BRUTA. Se refiere a la cantidad total de viviendas, sobre la superficie en que se ubican, mcluyendose en
ésta ademas las areas ocupadas por vialidades, areas verdes, dreas de equipamiento urbano y comerciales.

IL- DENSIDAD NETA. Se entendera la que resulte de dividir el niimero total de viviendas de una zona determinada
entre la superficie estrictamente ocupada por el 4rea habitacional, despreciando las relativas de vialidad, area verde, de
equipamiento urbano y comercial.

I11.- LAS DENSIDADES BRUTAS. Se aplicardn a las areas previstas para ocuparse GO Uso habitacional,
indiscriminadamente cuando se localicen exteriores a la zonificacion secundaria determinada por esta DECLARATORIA, y
aplicable a predios mayores de 10,000 metros cuadrados, cuando éstos se ubiquen posteriores a dicha zonificacion y en
caracter de vacantes,

IV.- LAS DENSIDADES NETAS. Regirdn en los rangos que se establecen en el cuadro expuesto en el articulo 70, sobre
el total de dreas y predios, inmersos en las zonas que estructura la zonificacién secundaria de la Mancha Urbana.

ARTICULO 110.- Los particulares afectados podran hacer uso de su derecho de peticion, ante las autoridades administrativas,
para que éstas les den a conocer los usos permitidos y las modalidades de aprovechamiento de esos predios.

En caso de inconformidad, deberan solicitar también por escrito un dictamen, aportando para ello los elementos suficientes,
a fin de que la propia autoridad establezca su procedencia o improcedencia, en su caso.

ARTICULO 120.- Se entienden como reservas las drees que serdn utilizadas para el crecimiento del Centro de Poblacién.
Para efectos de esta Declaratoria, las reservas se clasifican en territoriales o habitacionales, habitacionales de desarrollo
controlado, industriales, especiales, ecol6gica restrictiva y ecolégica para aprovechamiento productivo.

ARTICULOQ 130.- En ningtin caso el sefialamiento de reserva hacia 4reas y predios, derivado de esta Declaratoria, implica
un cambio en la propiedad, posesion o cualquier otro derecho que se ejerza sobre ellas, por parte de quien detente esos derechos,
sefialandose en cambio que ellos no podrén obstaculizar el aprovechamiento respectivo que esta Declaratoria les determina.
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Los Gobiernos Federal, Estatal y Municipal podran hacer uso de su derecho de preferencia o tanto, en la adquisicién de
cualquiera de las dreas sefialadas como reserva, indistintamente de cual sea el cardcter de ellas.

Los propietarios, por su parte, podrén continuar con los aprovechamientos que hasta la fecha han desarrollado sobre las
areas y predios en las que haya recaido el caracter de reserva, o modificado inclusive, siempre que el mismo no entorpezca
la finalidad prevista para el drea de reserva. Asimismo, los particulares podrén aprovechar dichos predios, en forma privada,
sicmpre que el fin sea coincidente con el otorgado a través de esta D-claratoria, con excepcién hecha a las dreas que
contengan valores naturales o culturales que hubiera derivado en un caracter de reserva ecolégica restrictiva.

ARTICULO 14o0.- Cuando las reservas de indole habitacional o de Desarrollo Controlado hubieran recaido sobre zonas
cjidales, tal situacion se considerard como causa de beneficio colectivo, que sustentara en su caso, la incorporacién de dichos
suelos al Desarrollo Urbano en apego a los procedimientos sefialados por la Ley Agraria. Si fuera procedente la obtencién de
dominio, por parte del grupo ejidal, una vez aplicada la legislacion agraria, los predios particulares resultantes se sujetaran a
esta Declaratoria y en general a las leyes y reglamentos que regulan a los Asentamientos Humanos y al Equilibrio Ecolégico
tanto para el émbito Federal como para el comun.

ARTICULO 150.+ El caracter otorgado de reserva territorial a dreas y predios contenidos en la demarcacién del Centro
de Poblacion a través de esta Declaratoria sera imprescriptible. En el caso de inconformidad por quienes ejercen los derechos
de propiedad, posgsion ¢ cualquier otro relacionado con la tenencia de predios, debera ser solicitado- ante la autoridad

administrativa, en razén de suspender en caso procedente y justificado, el caracter de reserva sefialado por esta Declaratoria.

Las reservas estan previstas para satisfacer los requerimientos de suelo hasta el afio 2020, término en el cual en caso de no
haber sido ocupadas, continuarén con su carécter otorgado, para beneficio del Centro de Poblacién en su conjunto.

ARTICULO 160.- Las 4reas previstas como de reserva territorial sélo podran ser modificadas a través de Programas de
Desarrollo Urbano que actualicen el contenido de esta Declaratoria, explicando siempre los motivos por los que se modifica
la extensién o fin previsto para las reas determinadas comeo de reserva por esta Declaratoria.

ARTICULQO 170.- Las distintas areas de reserva, cuyos fines se explican en el articulo 120 de esta Declaratoria, se
muestra en la Carta de Delimitacion, Usos y Reservas, que como Apéndice A, forma parte de esta Declaratoria. Las superficies
asi como la identificacién de esas éreas y predios, son las que se exponen en ¢l cuadro siguiente:

ARTICULO 18o.- Una vez vigente esta Declaratoria, las dreas que se ubican en reserva, indistintamente de su naturaleza,
se regirdn por la misma, en lo que se relaciona con el ejercicio de los derechos de propiedad, posesion o cualquiera otro
relacionado con la tenencia de los predios y su aprovechamiento.

ARTICULO 196.- Se entiende por Reserva Territorial Habitacional, aquellas superficies previstas paraalojarala poblacion
que a futuro se espera se asiente en el Centro de Poblacién y cuyo ingreso preferentemente, no rebase cuatro veces el salario
minimo regional.

ARTICULO 20o.- Las éreas de Reserva Territorial Habitacional, se apegarén a lo dispuesto para fraccionamientos de
interés social y' popular reglamentado estatalmente, debiéndose respetar en todos los casos las vialidades primarias previstas, asi
cotfio las areas arbéreas cuya conservacién ha sido sefialada exprofeso, manteniéndose ambas 4reas en caracter de destino.

{“ARTICULO 210.- En las reservas a las que se alude en el articulo 190, las acciones de vivienda se referiran a lotes con
servicios, vivienda progresiva y vivienda terminada, atendiendo al nimero que de cada una de ellas, se establezca al correlacionar

la estructura de la poblacién demandante con su nivel de ingreso respectivo.

ARTICULO 22o0.- El aprovechamiento de esas reservas se efectuara atendiendo al Plan Parcial que sobre el particular se
realice, el cual deber4 contar, derivado de esta Declaratoria con las especificaciones siguientes:

Fracecién L- Sistema de vialidad primaria, atendiendo a lo dispuesto por la carta marcada con el Apéndice A de esta Declaratoria.

Fraccién I1.- Zonificacién de usos del suelo, conteniendo: a) Zonas de lotes con servicios, b) Zonas de vivienda progresiva,
¢) Zonas de vivienda terminada, d) Areas comerciales y de usos mixtos, €) Areas verdes de cesion obligatoria.

Fraccién IIL- Establecimiento de rangos de densidad unifamiliar y multifamiliar en indices brutos y netos, asi como
sefialamiento de C.0.S. y C.U.S. aplicable por zonas.
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ARTICULO 23o0.- El aprovechamiento de las reservas habitacionales podra realizarse en forma paulatina, ya sea por
particulares, instituciones, grupos sociales o coordinadamente, siempre que se respeten los lineamientos que exprese el Plan
Parcial previsto.

ARTICULO 240.- Las reservas habitacionales sujetas a desarrollo controlado se destinaran para albergar a poblacién
cuyo ingreso sea superior a cuatro veces el salario minimo preferente. Su aprovechamiento urbano se realizard para
fraccionamientos distintos a los sefialados como urbanos de interés social y popular, debiéndose sujetarse a la
reglamentacion vigente. et

ARTICULO 250.- Las areas de reserva habitacional para desarrollo controlado, se ocuparan exclusivamente con acciones
de vivienda terminada, ya sea unifamiliar o plurifamiliar, mezclada con multifamiliar en las proporciones que sefiala el
reglamento de fraccionamientos en viger: S6lo las 4reas ocupadas para fraccionamiento de primer orden, deberan evitar el uso
de vivienda en multifamiliar. ~ ‘

ARTICULO 260.- El aprovechamiento de las reservas sujetas a desarrollo controlado, se efectuarén atendiendo a Plan
Parcial, que en su caso podr4 ser sustituido por previsiones de fraccionamientos realizadas por particulares, las cuales deberan
de contener las especificaciones a que se refieren las fracciones I, IT y I1I del articulo 22 de esta Declaratoria.

ARTICULO 270.- Se entiende por Reserva Industrial, las dreas dispuestas para el emplazamiento de establecimientos
agro-industriales, extractivos, manufactureros, de transfomacién y en general, cualquier otro giro que las autoridades
competentes en materia de Desarrollo Urbano, Comercio y Fomento Industrial, cataloguen como uso industrial, Para efecto
del Ordenamiento del Centro de Poblacién, esta Declaratoria reconoce dos areas de reserva industrial:

I.- Reserva Agro-Industrial. Para el establecimiento de industrias requirentes de pocas cantidades de agua, y minimos
impactos sobre el medio ambiente dedicadas a la transformacion y/o acopio de productos obtenidos directamente de la naturaleza.

IL- Reserva Industrial en sentido estricto, a disponerse para establecimientos con gasto medio de agua y controles de
contaminacién a través de dispositivos aprobados por la autoridad competente. Los establecimientos en este caso se relacionaran
preferentemente con la elaboracién de mercancia o insumos cuya materia prima ya haya implicado un primer proceso de
transformacién. : i

ARTICULO 280.- La ocupacion de las Reservas Industriales a las que hace referencia el articulo anterior en sus fracciones
[ y II podra ser: '

Fraccién L- Parcial. Cuando se trate del aprovechamiento de uno o varios lotes cuya conexién a vialidad y servicio
no requiera la construccién de nuevas vias piblicas. En este caso el dictamen positivo emitido por la autoridad competente
ser4 suficiente para aprobar el uso del suelo solicitado, a fin de que se continiie ante otras instancias la tramitacién
" determinada por Ley. '

Fraccion IL- Total. Cuando se trate de fraccionamientos industriales o se implique la construccion-deTiuevas vias pblicas
* para dar acceso y servicios a uno o més lotes, distantes de la vialidad existente.

En ambos casos, el dictamen que emita la autoridad competente habra de apegarse a lo establecido por el reglamento de
fraccionamientos en vigor, en cuanto hace al aprovechamiento y zonificacién del suelo.
El aprovechamiento al que se hace referencia, deber sujetarse a lo expresado por los articulos 22 y 23 de esta Declaratoria.

ARTICULO 290.- Las Reservas Ecolégicas se clasifican en ecoldgicas restrictivas-susceptibles de constituirse a traves
de Declaratoria distinta a la presente en parques naturales- y en ecoldgicas de aprovechamiento productivo.

ARTICULO 30o0.- Las Reservas Ecolégicas Restrictivas, alojan dreas y predios a cuyo interior queda terminantemente
prohibida su ocupacién con fines urbanos, indistintamente del tipo de uso de que se trate. Para ellas es posibie su elevacion a
parques naturales a través de Declaraioria individual, atendiendo al procedimiento expresado por laLey de Equilibrio Ecolégico
y Proteccién Ambiental de vigencia estatal.

ARTICULO 31o.- En caso de existir las Declaratorias que se aluden en el articulo anterior, formarén parte de ellas, una
zonificacion del drea a proteger distinguiendo:

I.- Area de amortiguamiento, en los que se permitirn los usos recreativos y de esparcimiento que no impliquen la
construccién de inmuebles que alteran la fisonomia o condiciones ambientales del area a proteger.

IL- Area Nucleo, en la que se restringira por completo el aprovechamiento de las éreas y predios en ellas contenidas, ya
sea con fin urbano o productivo. '
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GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TEZIUTLAN

ACUERDQO del Honorable Cabildo del Municipio de Teziutlan, Puebla de fecha 2 de abril de 1996, ratificado en sesién
extraordinaria el dia 18 de julio det mismo afio, que aprueba la Declaratoria que establece la Delimitacion del Centro Histérico
de Teziutlan, Puebla.

Al margen un sello con el Escudo Nacional y una leyenda que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Presidencia Municipal .-
1996 - 1999.- Teziutlén, Pue. :

C. ING. JORGE E. BARRON LEVET, Presidente Municipal Constitucional de Teziutlin, Puebla; en uso de las
. facultades que me confieren los articulos 10, fracciones V, X, X1V, 41; 54 fraccion 111, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Puebla y

CONSIDERANDO
1.- Que el Centro Histérico de la ciudad de Teziutlan, Puebla; concentra la mayoria del patrimonio urbano y arquitecténico
de caracter civil y religioso, asi como sus zonas de valor ambiental y el entorno edificado y natural de los mismos construidos
a partir del siglo XV, y que por ser un bien cultural invaluable para toda poblacién requiere conservarse, protegerse e
.incorporarse a las funciones de la vida urbana en usos compatibles con las caracteristicas de cada edificio y de las zonas en
que se encuentran.

2.- Que el Centro Histérico, es una zona que presenta una-dindmica permanente: Centro Comercial, Administrativo,
Politico, Cultural y Turistico del municipio y en donde se realizan generalmente las mayores actividades comerciales, politico-
administrativas, recreativas, sociales y culturales de la ciudad, lo que ha generado que se rompa un equilibrio entre la estructura
existente y la demanda de equipamento, servicios e infraestructura con un ciimulo de conflictos de uso, viales, ambientales y
otros; incidiendo en el deterioro del patrimonio histérico. o -

3.- Que esta Zona requiere vincularse con el desarrollo general de la misma, en tanto que es una parte integral de ésta; pues
cualquier acci6n que se realice en el resto de la ciudad o en dicho Centro Historico incide reciprocamente y busca un equilibrio
de esas 4reas urbanas con la puesta en valor de sus monumentos, zonas histéricas y sitios de identificacion de la poblacién.

4.- Que es de interés conjunto del Estado y el H. Ayuntamiento de Teziutldn, Puebla; realizar los estudios referentes al
Programa de Ordenamiento Urbano de Teziutlan Puebla, mismo que comprende la delimitacion del area sujeta al estudio de este
Programa; la elaboracién de un diagnéstico de los problemas urbanos del Centro Histérico de esta ciudad, mismos que se
consideraron como elementos relevantes: los aspectos socio-econdmicos, tales como: la funcién del Centro Histérico en el
centro urbano, las caracteristicas de su poblacién, los aspectos flsico-urbanos como son: usos del guelo, la-infraestructura, la
vialidad, el transporte, la vivienda, el equipamento urbano y la imagen urbana, asi como la delimitacion fisica del mismo a través
de poligonal envolvente, ; '

5.- Que conforme a lo dispuesto en el Articulo 1o de la Ley General de Asentamientos Humanos y su Correlativo
Articulo 3o de la Ley Estatal en la materia establecen que las disposiciones que se dictan sobre regularizaci6n y ordenamiento
de asentamientos humanos, son de orden publico e interés social.

Por lo anteriormente expuesto, y para cumplir los fines de ordenamiento aludidos he tenido a bien expedir la siguiente:

DECLARATORIA

DECLARATORIA QUE ESTABLECE LA DELIMITACION DEL CENTRO HISTORICO DE TEZIUTLAN, PUEBLA;
ASI COMO LAS ACCIONES DE PLANEACION, ORDENAMIENTO Y REGULACION URBANA, CUYO PROPOSITO
SERA LA CONSERVACION, RESCATE Y APROVECHAMIENTO DE DICHO ESPACIO Y LAS INSTALACIONES
EN EL CONTENIDAS.

ARTICULO 1o.- El espacio delimitado como Centro Histérico de Teziutlan, Puebla; conforma el ambito espacial de esta
Declaratoria, se integra por una area de estudio de 37.9348 hectéreas, cuyos limites de aplicacién son los siguientes:
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Cuadro Unico.
Declaratoria de Delimitacion del Centro

Historico.
Delimitacién técnica del Centro
Historico.
LR AR R R R R R R R R R R R R R

| SUPERFICIE | 379,348.47

HECTAREAS

FUENTE: Calculos propios. Grupo Consultor de Disefio Urbano y Arquitectura, S. de R. L. de C. V.
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ARTICULO 20.- El ordenamiento del Centro Histérico de Teziutlan, tiene como objetivo:

a) Rehabilitar y rescatar los monumentos histéricos deteriorados, conservar los existentes y establecer fos mecanismos
necesarios para la proteccion y aprovechamiento edificado y natural.

b) Renovar y fomentar el uso habitacional en el Centro Histérico, como una forma de revitalizarlo,

¢) Desalentar los equipamentos que generen el congesticnamiento vial en el Centro Histérico.

d) Racionalizar el sistema vial y transporte.

e) Mejorar Ia imagen urbana en general, mediante el rescate de la arquitectura tradicional y verndcula, y la reglamentacion
de las nuevas edificaciones y de la sefializacion comercial.

ARTICULQ 3o0.- El Centro Histdrico de Teziutlan sera ordenado mediante reglamento que sobre el particular se expida,
derivado del Programa de Ordenamiento Urbano, Municipal y de Centro de Poblacion de Teziutl4n, Puebla.

Dicho reglamento contendra:

L- Los objetivos a los que estaran orientados las acciones de planeacién, ordenacion y regulacién urbana en el
centro histérico.

IL.- Las politicas que orientarén, encausarin las acciones de conservacién mejoramiento, rescate ¥ aprovechamiento del
Centro Histérico.

III.- Las acciones prioritarias, hacia cuya realizacion estaran dirigidas las tareas ¢ inversiones que en materia de desarrollo
urbano, lleven a cabo conjuntamente el Gobierno del Esiado y el H. Ayuntamiento, o a través de Programas concentrados
con la federacion.

ARTICULO 40.- El ejercicio del derecho de propiedad sobre bienes inmuebles ubicados en los centros de poblacién, se
sujetard a las normas contenidas en el Programa de Desarrollo Urbano correspondiente y, en su caso, en las Declaratorias de
Usos, Reservas y Destinos. g

ARTICULO 5o.- En caso de inconformidad por parte de los propietarios de las dreas y predios contenidos en la delimitacion
enunciada por el articulo 1 de la presente declaratoria, éstos habran de proceder en los términos que dicta la Ley General de
Asentamientos Humanos, siendo facultad conjunta del Municipio, del Gobierno del Estado y de la Federacion, a través de las
entidades publicas correspondientes, de emitir un dictamen sobre el particular.

TRANSITORIO

PRIMERO: La presente declaratoria entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periédico Oficial del
Estado, y de su inscripcion en el Registro Piblico de 1a Propiedad y el Comercio, y seré operada a partir de entonces, con toda
Ia fuerza legal que le corresponde, y permanecera vigente hasta en tanto no sufra modificaciones o surja otra que la anule, en
cuyo caso se procedera conforme a los términos que dictan las leyes federales y locales en la materia.

SEGUNDQ: Esta declaratoria forma parte del Programa de Desarrollo Urbano y Centro de Poblacién de Teziutlan, Puebla,
aprobada el 2 de abril de 1996 y ratificada en Sesién Extraordinaria de Cabildo del H. Ayuntamiento de fecha 18 de julio de 1996.

TERCERO: Cimplase.

e

Presidente Municipal Constitucional.- CIUDADANO INGENIERO JORGE E. BARRON LEVET.- Ritbrica.- Secretaria
del H. Ayuntamiento.- CIUDADANA LICENCIADA JULIETA PEREZ HERNANDEZ.- Ribrica.- Sindico Municipal.-
CIUDADANO DOCTOR MARIO GONZALEZ CASTILLO.- Riibrica.- Secretario de Desarrollo Urbano y Ecolﬁg{a del
Estado de Puebla.- CIUDADANO DOCTOR EDUARDO MACIP ZUNIGA.- Ritbrica.

: GOBIERNO MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TEZIUTLAN

ACUERDO del Honorable Cabildo del Municipio ce Teziutldn, Puebla de fecha 2 de abril de 1996, ‘ratiﬁcado en sesién
extraordinaria el dia 18 de julio del mismo afio, que anrueba el Reglamento del Centro Hist6rico de Teziutldn, Puebla.

Al margen un sello con el Escudo Nacional y una leyenda que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Presidencia
Municipal.- 1996 - 1999.- Teziutlan, Pue.

C. ING. JORGE E. BARRON LEVET, Presidente Municipal Constitucional del H. Ayuntamiento del Municipio de
Teziutlan, Puebla, a sus habitantes hace saber:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo, el H. Ayuntamiento de Teziutldn, tuvo a bien aprobar el siguiente:
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REGLAMENTO DE CENTRO HISTORICO

CAPITULO L
Disposiciones Generales,

ARTICULO 1o. Es objeto del presente Reglamento, regular las acciones y obras que se realicen en el Centro Histérico de
Teziutlan Puebla, a fin de conservar y en su caso, recuperar las caracterfsticas urbano arquitectonicas, de valor histérico y/o
artistico de! mismo sitio, y su contenido.

ARTICULO 2o. Es de interés y utilidad publica, las acciones de investigacidn, custodia, preservacién, conservacion,
recuperacién y operacién de los bienes del patrimonio histérico cultural, sean de propiedad pablica o privada, as{ como de la
imagen de los espacios urbanos tradicionales del Centro Histérico, delimitado técnicamente como mbito de regulacion.

ARTICULO 30, Para efectos del buen cumplimiento de las disposiciones de este reglamento, el H. Ayuntamiento debera
establecer coordinacion con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o el Instituto Nacional de Bellas Artes, la
Secretarfa de Desarrollo Social y Urbane de niveles federal y estatal; asi como con las asociaciones civiles cuya finalidad sea
la conservacion, proteccién y recuperacion del patrimonio histérico cultural de la ciudad y el municipio.

ARTICULO 4o. Corresponde al H. Ayuntamiento otorgar licencia o autorizacion para realizar cualquier intervencién
dentro de los limites municipales; asi como imponer las sanciones a que se hagan acreedores aquéllos que no se sujeten a los

preceptos dictado$ én este Reglamento.

ARTICULO S5o. Para la comprension plena de los preceptos de este Reglamento debe entenderse por:

I Ley.- Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos, Artisticos e Histéricos.
L. Ciudad.- La Ciudad de Teziutlan, Puebla.
IIL. Reglamento.- El presente documento.

Iv. INAH.- Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

V. INBA.- Instituto Nacional de Bellas Artes.

VI. Estado.- El Gobierno del Estado de Puebla.

VII. Ayuntamiento.- El H. Ayuntamiento de Teziutldn, Puebla. ‘

VIII. Autoridad Municipal.- La Direccion de Obras Piblicas del H. Ayuntamiento.

IX. Monumento.- La nocién de monumento comprende toda obra de arquitectura con testimonios de una civilizacién
particular, de una fase o de un.proceso de evolucién artistico, social o cultural significativo, o de un suceso
histérico. Dentro de esta nocién se engloban las esculturas, pinturas y se extiende a las composiciones de conjuntos
urbanos y rurales. La nocién de sitio se aplica a todo conjunto orientado por la naturaleza o por el hombre, que
pueda tener un interés, artistico, estético, cientifico o legendario.

X. Histérico.- Todo lo vinculado con la historia de la nacion a partir del siglo X VL

XL Artistico.- Toda aportacion cultural que reviste valor estético relevante.

XIL.  Valor Coral.- Es propio de las secuencias visuales y zonas homogéneas. Se refiere a la unidad formal en conjuntos
arquitectonicos y urbanos. O aquellos bienes que ain siendo de estilos diferentes, conservan comiin patrén
conceptual y similares elementos tipolégicos.

XIII. Documentacién Hist6rica.- Se refiere al registro en cédulas de todos los datos de la evolucidn fisica, legal e
histérica de un inmueble. El informe debe ser apoyado con gréficas, dibujos, croquis y fotografias que ilustren su
estado actual y de ser posible estados anteriores.

XIV. Restauracién.- Intervencién dirigida a la recuperacion y mantenimiento de las cualidades de un modelo

«arquitecténico en funcién de la restitucién, reintegracion, reparacién y/o construccién de elementos que
- originalmente han constituido al inmueble, otorgando o complementando su valor histdrico o artistico.

XV. Rehabilitacién.- Es la intervencion destinada a recuperar o incrementar el uso eficiente de un inmueble a partir
del restablecimiento de sus éptimas condiciones estructurales y de funcionalidad, sin alterar el modelo.

XVI. Remodelacién.- Literalmente se refiere al replanteamiento del modelo para adaptar un nueve uso. La intervencion
en este nivel implica una nueva propuesta de funcién para un inmueble. Sin embargo, se debe respetar el
patrén arquitecténico conceptual.

XVII. Saneamiento.- Esta intervencion tiene por objeto diagnosticar el estado en que se encuentra un inmueble a
causa de agentes fisicos y/o quimicos que lo contaminen -patologia- y recomendar y aplicar el tratamiento al
que deba sujetarse para su preservacion.

XVIIL Liberacién.- Es laintervencién dirigida a la depuracién del modelo arquitecténico, tendiente al retiro de elementos
no originales agregados con posterioridad y cuya presencia dafia materiales o estructura y afecta la unidad,
originalidad y/o funcionalidad del inmueble.

XIX. Consolidacién Estructural.- Es la intervencién que se ocupa para reparar dafios en elementos estructurales y
tiene por objeto restablecer las condiciones dptimas de trabajo de éstos. Cuando el objetivo consiste en fijar el
inmueble en sus condiciones existentes se denomina Estabilizacion Estructural.
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XX.  Imterpretacion.- Es dirigida a la obra arquitectonica nueva. Consiste en recrear versiones que se adapten a las
constantes tipoldgicas -sin salir de ellas- del contexto en que se ubica.

XXIL Puesta en Valor.- Es toda accién tendiente a reincorporar al inmueble a la actividad, atendiendo a sus valores
histéricos, artisticos, funcionales, etcétera.

XXIL Nivel de Intervencién.- Se refiere a las diferentes posibilidades que existen de rescatar un inmueble en funcién
del grado de deterioro o conservacion que éste presente.

XXIII. Preservacién.- Son aquellos instrumentos que se elaboran para proteger y garantizar la existencia del inmueble.

XXIV. Conservacién.- Son todas aquellas acciones destinadas al rescate, recuperacién, reparacién y mantenimiento de
un inmueble. Su instrumentacion tiene por objeto el cuidado cotidiano de un inmueble o inmuebles.

XXV. Carta Urbana.- La carta de Usos, Destinos y Reservas proveniente del Programa de Ordenamiento de Teziutlan, Puebla.

CAPITULOII
De los Monumentos Historicos y Artisticos.

ARTICULO 6. Son monumentos historicos.- Los inmuebles construidos en los'siglos XV al XIX destinados a templos
¥ sus anexos; arzobispados, obispados y curatos; seminarios o conventos, o cualesquiera otros dedicados a la administracién,
divulgacion, ensefianza o practica de un culto religioso; asi como a la educacién y a la ensefianza, a fines asistenciales o
beneficos; al servicio y ornato publicos y al uso de las autoridades civiles o militares; y las obras civiles rélevantes de caricter
privado, realizadas en los siglos X'V al XIX inclusive.

ARTICULO 7. Son monumentos artisticos.- Las obras que revistan valor estético relevante y sean testimonio de la
presencia de escuelas, estilos o tendentias en el contexto en que se verifican. Su antigtiedad serd a partir del siglo XX.

ARTICULO 8. Es Arquitectura de Valor Coral.- O de acompafiamiento.- Aquel género de inmuebles que manejan

criterios elementales de la Arquitectura tradicional, histérica o artistica; y sea como vestigio, como entidad o conjunto,’

ayudan a configurar el paisaje urbano y el carécter tipolégico de la zona.

ARTICULO 9.

I Es de la competencia del INAH y de la Autoridad Municipal expedir las licencias respectivas para la intervencién
dirigida a la conservacion, restauracion, etcétera, de los bienes declarados histéricos o histéricos-artisticos.

II. Es de la competencia del Estado y de la Autoridad Municipal expedir las licencias respectivas para la intervencion
dirigida a la conservacion, restauracion, etcétera, de bienes declarados artisticos.

1ML Es de la competencia de la Autoridad Municipal expedir la licencia respectiva para la intervencion dirigidaa la -

conservacion, restauracion, de la arquitectura de Valor Coral -0 de acompafiamiento-.

ARTICULO 10. Es obligacién de los propietarios de bienes del Patrimonio Hist6rico-Cultural atender el mantenimiento
¥y conservacién de sus propiedades. Deben ser los principales responsables y promotores de la conservacion, tanto de sus -
bienes como del Centro Histérico.

ARTICULO 11. Los propietarios de bienes del Patrimonio Histérico-Cultural para efectuar intervenciones tendientes a
la conservacion de los mismos, deberan contar con el permiso previo -por escrito- del Instituto competente de acuerdo a lo
estipulado por la Ley en sus articulos 44 y 45; y con la licencia respectiva emitida por la Autoridad Municipal quien acatarg
para tales efectos, al presente Reglamento, respecto a las posibilidades de uso e intervencién que para ello se ha previsto y en
congruencia con la tipologia que corresponda.

ARTICULO 12. Los propietarios de bienes inmuebles colindantes a un monumento, que soliciten licencia para excavar,
cimentar, construir o demoler, deberan obtener la autorizacién del Instituto competente y de la Autoridad Municipal.

Por su parte, el Instituto competente y la Autoridad Municipal deben exigir el peritaje estructural correspondiente y
vigilar el cumplimiento de las indicaciones que de &ste emanen.

La Autoridad Municipal cuidard de no autorizar construcciones que obstaculicen la visibilidad de uno o mas inmuebles
declarados Monumentos o Arquitsctura de Valor Coral, o de Zonas Artisticas o Historicas, o de Valor Paisajistico Natural.

ARTICULO 13. El Instituto competente y la Autoridad Municipal proporcionarén asesoria profesional en la conservacién
de los bienes del Patrimonio Historico-Cultural.

ARTICULO 14. Previamente a la realizacién de cualquier intervencién en inmuebles constituyentes del Centro Histérico,
se requerird la elaboracién de la cédula de Documentacién Histérica y un acta rigurosamente detallada.

ARTICULO 15. Los trdmites, licencias, dictimenes, asesorias y demas servicios otorgados por los Institutos competentes
¥ la Autoridad Municipal, causaran los derechos correspondientes, mismos que deberan ser cubiertos por el solicitante.
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ARTICULO 16. La Autoridad Municipal y los gobiernos federal y estatal cuando realicen obras de conservacion, estardn
obligados a contratar los servicios profesionales de restauradores, arquitectos, antropdlogos, arquedlogos, historiadores,
ingenieros civiles ¥ topografos -preferentements con experiencia en la conservacion y con registro en asociaciones civiles
dedicadas a la conservacion- que asesoren y dirijan los trabajos de intervencion.

CAPITULQ IIL.
De la zonificacion dei Centro Historico y clasificacion de los inmuebles declarados monumentos
histéricos y artisticos y arguitectura de valor coral.

ARTICULQ 17. Toda la demarcacion que protege este reglamento es denominada Centro Histérico y estd técnicamente
delimitada por 1z poligonal envolvente que se muestra como Apéndice A de este reglamento.

ARTICULO 18. La intervencién en bienes del Patrimonio histérico cultural, sélo podré efectuarse con el respaldo de un
proyecto ejecutivo integrai de conservacion, en estricto apego a la Ley y al prescntc Reglamento y debidamente autorizado
por el Instltuto competente y la Autoridad Municipal.

CAPITULO IV.
De las restricciones a los aspectes urbanos.

ARTICULQ 19. Son aspectos urbanos aquéllos relativos a la composmlén del espacio publico de la ciudad y al
cc;mportamwnto ) de usos del suelo v densidades, coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.

Interesa al presente Reglamento la regulacién de intervenciones para la conservacién, mejoramiento y recuperacién del valor
ambiental del Centro Histérico asi como la disposicién de usos, ocupacién y utilizacién del suclo y densidades permisibles.

SECCION I. De la Traza y nomenclatura.

ARTICULO 20. La traza de la ciudad es la estructura a partir de la cual se ofgahiza el funcionamiento de Ia ciudad.
Conforma las vialidades y las manzanas en las que se definen espacios piblicos y privados.

ARTICULO 21. f

I Queda prohibido alterar la traza histérica en esta zona. Sea abriendo nuevas vialidades u ocupando las existentes.
iL. No se podra ampliar el ancho de las calles.

I Debe conservarse el alineamiento original de los paramentos.

1v. Debe conservarse la textura de vias y espacios publicos cuando éstos sean calzados, embaldosados o de mosaico.
V. No se podrén crear nuevos espacios abiertos u ocupar los existentes.

VI. La Autoridad Municipal se ocupara de fomentar el cuidado, la comodidad, y conservacion de las circulaciones

peatonales, Promovera la preferencia peatonal en cruceros y se abocara a la dotacién y cuidado de rampas para
minusvalidos en banquetas y edificios piblicos.

VIL.  ‘Queda prohibido ocupar la via publica -calles y banquetas- para aquellas actividades que no consistan estrictamente
en la circulacién y movilidad poblacional. La Autoridad Municipal podra contemplar casos excepcionales y
emitir las licencias correspondientes, sélo de orden temporal.

ARTICUL® 22, La Autoridad Municipal se ocupara del rescate de la nomenclatura tradicional de barrios y calles -
toponimias- asi como de su mscnpcton en sefialética acorde con el cardcter histérico de la zona, siendo su colocac1én profusa
y en lugares visibles. 2han

SECCION II. Del alineamiento y lotificacion.

ARTICULO 23. El alineamiento es la linea que limita al predio con la via pablica.

ARTICULO 24. El alineamiento, producto de la traza histdrica, debera conservarse tanto en planta ba_|a como en planta
alta, si el coeficiente de utilizacién del suelo la ha permitido.

ARTICULO 25. En el Centro Histdrico:

L. No se podra modificar al alineamiento de los paramentos que conforman la traza histérica.

1L La Autoridad Municipal se ocuparé de promaver la recuperacion del alineamiento histérico que haya sido modificado
o alterado. Excepto en los casos en que el disefio del inmueble histérico ostente otra organizacién en el predio.

I11. No se podran construir bardas o paramentos para remeter el inmueble.

IV.  Las fachadas deberan ocupar todo el frente del predio, sin dejar espacios entre las colindancias.

ARTICULO 26. La lotificacidn es la estructuracion de cada manzana con fin de integrar predios de proporciones similares.
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ARTICULO 27. La Autoridad Municipal se ocupara de:
L No permitir la subdivision fisica de inmuebles en el Centro Histérico.
IL Recuperar las caracteristicas originales de inmuebles va subdivididos.

ARTICULO 28. Para cada proyecto inherente al Centro Histérico, la Autoridad Municipal sefialard la densidad permisible
-entendida como la relacion de viviendas por hectarea- en funcién de la localizacién del proyecto; atendiendo para tal efecto,
lo dispuesto por el Programa de Ordenamiento Urbano de Teziutlan Puebla.

ARTICULO 29. Cada una de las zonas en que se subdivide el Centro Histérico es caracterizada por un tipo de lote
especifico que sera conservado y/o recuperado a través de la aplicacion estricta de las densidades permisibles.

SECCION III. Del Mobiliario Urbano.

ARTICULO 30. El mobiliario urbano que se coloque en el Centro Histérico debera satisfacer los siguientes requisitos:
L Su disefio debe ser acorde con el caracter histérico del 4rea.

IL Su localizacién no deber alterar el funcionamiento éptimo de las vias o espacios donde se coloque.
IIL.  La Autoridad Municipal se ocupard del periédico mantenimiento del mobiliario que haya dotado. Asimismo
vigilaré este aspecto en el que concesione o autorice a particulares.

De la infraestructura.

ARTICULO 31. Cuando por efectos de obra piiblica se ocasionen dafios en vias, espacios publicos o propiedad privada,
la empresa o dependencia responsable tiene la obligacion de reparar los desperfectos causados a plena satisfaccién de la
Autoridad Municipal, quien mediard o respondera en los casos en que particulares resulten afectados.

ARTICULO 32. Las lineas de infraestructura a tenderse en el Centro Historico, deberdn constituirse en forma oculta
utilizando el sistema subterrdneo. :

ARTICULO 33. Las lineas de energia eléctrica, alumbrado, teléfono, etcctera deberan ser modificadas del sistema aéreo

por el subterraneo.

ARTICULO 34. Es obligacion de la Autoridad Municipal coordinar las obras de sustitucién de sistemas aéreos por
subterraneos.

ARTICULO 35. Las instalaciones de suministro de energia eléctrlca, alumbrado, teléfono, etcétera, no deberan afectar
materiales y visual de los paramentos de fachada.

— SECCION IV. De los anuncios, publicidad y propaganda. De los operadores.

ARTICULO 36. Debe entenderse por anuncio todo medio de informacion, comunicacién o publicidad que indique,
seflale, exprese, muestre o difunda al piiblico cualquier mensaje relacionado con la produccién y rénta @5 productos o bienes,
con la prestacién de servicios y con el ejercicio licito de actividades profesionales, civicas, religiosas, politicas, culturales,
industriales o mercantiles. -

ARTICULO 37. Anuncios comerciales o informativos, propaganda, aparadores, escaparates o exhibidores en cuanto a
sus caracteristicas de disefio, materiales, localizacion y dimensiones, quedan sujetos a los criterios de conservacién de la
Autoridad Municipal y del presente Reglamento.

ARTICULO 38. Queda prohibida la colocacién de anuncios en:
Areas verdes.
It Azoteas.
Il Via piblica, a excepcidn de las sefializaciones de transito, nomenclatura o carteleras informativas o publicitarias
disefiadas exprofeso, previa licencia de la Autoridad Municipal. .
L IV, Mogbiliario urbano, a excepcién del que sea producto de donativos de particulares. En ese caso s6lo aparecera la
razén social con dimensiones equivalentes al 15% de un metro.

ARTICULO 39. Queda prohibida la colocacion en logotipos o anuncios, de banderas o emblemas extranjeros.

ARTICULO 40. Queda prohibida la colocacién de anuncios cuando:
L Se utilicen colores, luces o sonidos estridentes.
1% Sean volantes, folletos, afiches, carteleras de propaganda en muros, puertas, ventanas, arboles, postes, casetas,
buzones, etcéiera, a excepeion de lugares destinados para ello, previa licencia de la Autoridad Municipal.

T e e
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L Sean pancramicos.
1v. Daifien los edificios del patrimonio histérico-cuitural.

ARTICULO 41. El contenido de los anuncios serd razén social, logotipo, giro, direccion y teléfono.

ARTICULO 42. Se autorizaran anuncios o letreros en los siguientes casos: -~

L Adosados a paramentos de fachadas de monumentos cuando estén compuestos de:

A) Dos colores -mas blanco y negro- en tonos mate y con tipografia sencilla.

B) En tres colores, en tonos mate y con tipografia sencilla.

1. Situados en el timpanc de los vanos de planta baja, siempre y cuando ocupen como méximo, un quinto de la altura del vano.

11 Perpendiculares a pafios lisos de fachada siempre que sus dimensiones sean iguales o menores al 50% de un metro.
Su espesor maximo serd de 2.5 centimetros.

ARTICULO 43. Propaganda, carteles y avisos se colocarén en carteleras cuya ubicacion y caracteristicas requeririn
previa autorizacién municipal.

ARTICULO 44. Los avisos de dependencias oficiales, no deberan contener mensajes publicitarios ni situarse en forma
que afecten los edificios del patrimonio histérico cultural,

ARTICULO 45. En inmuebles del patrimonio histérico cultural no se autorizaré la modificacién, ampliacion o apertura
de nuevos vanes:* * ' ' :

ARTICULQ 46. La iluminaci6n de anuncios, letreros, aparadores y vitrinas quedara sujeta a las siguientes restricciones:
~ A) Cuando la fuente luminosa sea de foco incandescente o tubo fluorescente deberén ocultarse en ldmparas.
- B) La luz emitida por esas fuentes sera continua no intermitente.
C) La iluminacién hacia objetos, inmuebles o anuncios no serd de colores. A excepcion de las Fiestas Patrias y
Temporada Navidefia.
D) Los elementos de instalaciones como cables, ductos, soportes, fuentes luminicas o proytectores; por su forma, color
y colocaci6n serdn poco visibles.

- SECCION V. Del ordenamiento y regulacién de los Usos del Suelo Urbano.

ARTICULO 47. Uso del Suelo Urbano es la forma de aprovechamiento de la propiedad para fines de habitacién, explotacién
mercantil o industrial, o dotacién de servicios publicos o privados.

“ARTICULO 48. Los permisos y licencias para laaperturay operacién de comercios y servicios piblicos y privados, son
de la competencia de la Autoridad Municipal. e ‘

ARTICULO 49. La Autoridad Municipal para el otorgamiento de los respectivos permisos y licencias, acatard lo dispuesto
en el presente Reglamento, a fin de lograr el ordenamiento y regulacion de los usos del suelo urbano.

SECCION VI. Del Medio Ambiente.

ARTICULO 50. Es de interés de este Reglamento la proteccion del medio ambiente urbano. Por lo tanto promueve la
conservacién de zonas arboladas, parques, jardines, fuentes, cuerpos de agua -rfos, arroyos, lagos, lagunas y/o manantiales-,
reservas ecolégicas, etcétera.

ARTICULO 51. Queda prohibido, en obras de intervencion en inmuebles, la destruccién, desaparicién o sustitucion por
pavimentos de jardines, huertos y corazones de manzanas jardinados, arbolados o sembrados.

ARTICULO 52. Es obligacién de la Autoridad Municipal, promover la conservacion del patron arquitectonico tradicional
en todo el Centro Histérico.

ARTICULO 53. Queda al cuidado de las autoridades federal, estatal y municipal, los parques naturales urbanos donde
queda prohibido el otorgamiento de licencias de construccion dentro del perimetro de proteccién.

ARTICULO 54. Queda al cuidado de las autoridades federal, estatal y municipal, los cuerpos de agua -lechos, cauces y
mérgenes- y zonas de derecho federal de los rios existentes, donde queda prohibido el otorgamiento de licencias de construccién
dentro de las zonas de derecho federal, el desfogue de drenajes, y arrojar basura.
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CAPITULO V. De las restricciones a los aspectos arguitecténicos.
ARTICULGQ 55. Son aspectos arquitecténicos los elementos que participan en el disefio y construccion de inmuebles; la

cemposicion de estos elementos, en apego a estos estilos, lineas, tendencias, escuelas o corrientes de disefio otorga valores
estéticos y funcionales a la obra resultante.

Esta valeracién se multiplica en la concatenacion de inmuebles del mismo tipo, cardcter, o constantes formando asi
secuencias visuales y/o zonas homogéneas.

SECCION I De la Intervencién en bienes inmuebles del Patrimonio Histérico Cultural.
ARTICULO 56. Previo a cualquier tipo de intervenci6n la Autoridad Municipal otorgaré al solicitante un formato parala
documentacion histérica-fotogréfica del bien a intervenir. En caso de ya existir dicha cédula procedera sélo la actualizacion

de la informacion.

ARTICULO 57. En el caso de monumentos de valor historico, artistico o coral, toda intervencién que tienda a modificar
el concepto original ser condicionada a ser reversible.

SECCION II. De la Obra Nueva.

ARTICULO 58. Toda construccién contemporanea, reciente y futura sea total o parcial, aditiva o modificadora de la
forma arquitectdnica se denominara obra nueva.

ARTICULO 59. Toda obra nueva en el drea declarada Centro Histérico queda sujetaa los preceptas contenidos en este Reglamento.

ARTICULO 60. La obra nueva debera:

E Respetar el alineamiento histérico.

1L La ocupacion del predio atendera a lo sefialado en la Carta Urbana segiin la ublcaclon que el predio ostente en ¢l
Centro Histérico -C.0.S.~.

IIL La utilizacién del suelo atenderd a lo sefialado en la Carta urbana segun la ubicacién que el predio ostente en el
Centro Histérico -C.U.S.-

Iv. Las lineas y ductos de mstalaciones deberdn quedar ocultos desde cualquier punte de vista.

V. El disefio arquitecténico se apegard estrictamente al Catélogo de Elementos Tipoldgicos y tomara como referencias

exactas las alturas, ritmo y proporciones de los monumentos aledafios para lo cual, el proyecto sera acompanado
de fotografias del entorno préximo al predio.

VL Acabados, detalles ornamentales y balcones, puertas, barandales y rejas serdn dlsenados y construidos o aplicados
de acuerdo al patron tradicional para cada caso.

VII.  Las texturas y colores obedecerdn a los predominantes en el entorno préx:mo -acera frontal y acera del predio-.

VIIL.  Todo muro de colindancia, sea de inmuebles catalogados o de obra nueva, debera ser aplanado y pintado del color
dominante en el edificio.

IX. Quedan estrictamente prohibidos vanos en proporcién horizontal, redondos, cuadrados, poligonales, lobulados,
triangulares u otros que no sean en posicién vertical, r—

X. Queda estrictamente prohibido el uso de cristal reflejante ¢ de color. Sélo se pemntxra el iso de crlstal transparente,
esmerilado, veneciano o vitral.

XL Se dispone para todos aquellos inmuebles catalogados, no catalogados o por construirse con el objetivo de dar

servicio al piiblico, la construccion de rampas y servicios necesarios, especiales para minusvalidos.

SECCION IIL De las fachadas. De los monumentos.

ARTICULO 61. Queda prohibido:

L Demoler o alterar fachadas o partes de ellas cuando se trate de inmuebles catalogados.

1L Modificar fachadas de inmuebles catalogados, sea afiadiendo elementos contemporineos o cambiando ritmos,
proporczones, herrajes, ormamentos, etcétera.

IL.  Alterar la imagen urbana con marquesinas, toldos multicolores, tanques de gas, tinacos, etcétera.

SECCION IV. De los materiales y colores en fachadas.

ARTICULO 62. En los inmuebles del Centro Histérico no podran colocarse en fachadas: plasticos, laminados, metales,
acrilicos, pétreos, aparentes u otros recubrimientos que no competan al carcter de esta zona.

ARTICULO 63. La pintura sera de cal o  vinilica. Se utilizaran s6lo tres colores de tono mate: uno para el muro, otro para
el rodapi€ y un tercero, en minima proporcién para el caso de cintillas de méximo 8 centimetros, entre muro y rodapié o en
detalles ornamentales.
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ARTICULO 64. Son independientes los colores a usarse en herrerfa y carpinterfa. Sin embargo, serdn homogéneos
con los propuestos.

ARTICULGO 65. No se podra subdividir el paramento de un edificio con el uso de diferentes colores.
SECCION V. De las Cubiertas y Azoteas.

ARTICULO 66. Toda obra debera poseer cubierta inclinada con pendiente no mayor del 28% ni menor del 24%
hacia el frente.

ARTICULO 67. Se utilizaré la teja de barro rojo como elemento normativo de recubrimiento exterior en techumbres.

CAPITULO VL. \I
De los Permisos y Licencias. -

ARTICULO 68. Corresponde al H. Ayuntamiento de Teziutldn, Puebla, recibir y tramitar ante otras instancias oficiales,
los permisos para realizar obras de intervencién en inmuebles catalogados, construcciones, demoliciones, remodelaciones,
etcétera dentro del Centro Histérico de la ciudad o en monumentos aislados -fuera del perimetro de proteccion-.

ARTICULO 69., La Autoridad Municipal deberd recibir obligatoriamente la solicitud, sefialando los requisitos al
solicitante, ciimpliendo con el principio de simplificacién administrativa, y concediendo o negando, segiin €l caso, en
respuesta por escrito. :

ARTICULO 70. Las autoridades municipales del ramo tendrén en todo tiempo y en virtud del intérés piblico, la
facultad de inspeccionar y verificar el estado de los bienes ubicados dentro del Centro Historico. Todo acto de inspeccién
o verificaci6n se practicara con autorizacién de la comuna y levantando el acta circunstanciada que requiera el caso.

CAPITULOQ VIL
Sanciones.

ARTICULO 71. El objeto de las presentes disposiciones es, evitar todo tipo de acciones u omisiones que deterioren o
puedan deteriorar la imagen hist6rico-arquitectdnica y las construcciones actuales de palacio; parque; templos o capellanfas
de la cabecera municipal. '

ARTICULO 72. Es de interés y utilidad piblica fomentar la conservacién y mantenimiento de ellas.

ARTICULO 73. Se procurara y fomentard por las autoridades municipales la riqueza histérica, cultural y arquitecténica
de palacio, parque, templos y capellanias de la cabecera, incluyendo sus aspectos recreativos.

ARTICULO 74. La autoridad municipal velar, vigilard y aplicar4 en su caso, los criterios y sanciones que procedieran en
el desacato o inobservancia de estas disposiciones. Para que la autoridad municipal pueda variar o modificar las actuales
construcciones de palacio y parque de la cabecera debera atender a las opiniones de los Colegios de Arquitectos e Ingenieros de
la capital del estadp; y autorizacién en su caso del Instituto Nacional de Antropelogia e Historia y/o Instituto Nacional de Bellas
Artes, Secretaria de Desarrollo Social y Urbano en sus niveles federal y estatal, sin dejar de atender la opinién publica.

ARTICULO 75. Es deber elemental de todos los organismos e instituciones educativas o de servicios, inclusive asociaciones
y de la poblacion en general, la conservacion y mantenimiento de las instalaciones de palacio, parque, templos y capellanias
de la cabecera municipal externamente e internamente.

ARTICULO 76. Para financiar parte del mantenimiento de palacio, parque, templos o capellanias, se estar4 a la partida
presupuestal que llegara a contemplarse en el presupuesto municipal de egresos, de lo contrario, a los fondos que se alleguen
los patronatos o comités que exprofeso se constituyan.

ARTICULO 77. Cualquier accién o intervencion que tienda demoler, modificar o restaurar parte alguna de la construccién
del palacio, parque, templos o capellanias de la cabecera, correspondera a la autoridad municipal otorgar la licencia o autorizacion
correspondiente, observando en todo tiempo lo dispuesto por el Articulo 83 de este ordenamiento.

ARTICULO 78. Es competencia de la autoridad municipal expedir o revocar licencias para las actividades que tiendan a
la conservacidn, remodelacion o restauracién de inmuebles declarados de valor histérico; histérico-artistico y de arquitectura
de valor coral o de acompafiamiento en el 4mbito de sus atribuciones. ‘
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ARTICULO 79. En la expedicidn de permisos o licencias a que se refiere este capitulo, tendran vigencia y aplicacién las
normas del Reglamento del Centro Histérico, en los que no se contrapongan.

De las prohibiciones.

ARTICULO 80. Cualquier violacion al presente capitulo, motivara sancion que deberd imponer la autoridad municipal,
en lo conducente, segiin el caso.

ARTICULO 81. Queda absolutamente prohibida toda actividad comercial en el perimetro y zona interior de palacio
municipal y parque, en los templos o capellanias, se estara a sus normatividades y acuerdos de consejos parroquiales.

Parte del articulo que antecede, son:

a) Toda actividad comercial en su modalidad de: ambulante, semifijo y fijo.

b) Se prohibe toda colocacién de publicidad o propaganda electoral, comercial, religiosa, etcétera, incluyendo mamparas
o0 bambalinas en el perimetro del Centro Histdrico, se estaré a lo dispuesto por el reglamento de comercio y la industria
en el municipio.

De las sanciones.

ARTICULO 82. Laviolacion a la normatividad de este capitulo, se sancionara por la autoridad municipal en lo conducente,
sin perjuicio de la que corresponda al perimetro de las atribuciones de otras entidades.

ARTICULO 83. Las sanciones pueden consistir en:
1.- Amonestacion verbal o por escrito. ;
i Tratandose de inmuebles afectados, desde el punto de vista material, del 10% de su valor real.

Tratandose de obras de arte, multa hasta de 1000 salarios minimos maés la reparacion de la obra de arte o inmueble.
3.- Arresto civil hasta por 72 horas. ‘ : .

CAPITULO VIIL
Sanciones.

ARTICULO 84. Las violaciones al presente reglamento serdn sancionadas administrativamente por la Autoridad
Municipal competente.

ARTICULO 85. Las sanciones administrativas podran ser:

I Multa hasta del 10% del valor del inmueble afectado.
1L Suspension de la obra.
IIL Demolicion. ‘
IV.  Restauracién o reconstruccion, s
V. Cancelacion de las autorizaciones.
CAPITULO IX.
Recursos.

ARTICULO 86. Contra los actos y resoluciones de la Autoridad Municipal procederan los recursos previstos por la Ley
de Justicia Administrativa para el Estado de Puebla.

Transitorios.
PRIMERQO. El presente reglamento entrard ;3:1 vigor cinco dias después de su publicacién.
SEGUNDO. Publiquese en la tabla de avisos del H. Ayuntamiento conforme a lo dispuesto en la Ley invocada.
TERCERQ. Se derogan todas las disposiciones que se opongan a la letra del presente Reglamento.

CUARTO. El presente reglamento es expedido con fecha 2 de abril y ratificado en Sesion Extraordinaria de Cabildo del
H. Ayuntamiento de Teziutlan, Puebla de fecha 18 de julio de 1996.

QUINTO. Ciimplase.
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Firman al calce los que en ella intervinieron.- Presidente Municipal Constitucional.- CIUDADANO INGENIERO
JORGE E. BARRON LEVET.- Rubrica.- Regidor de Salubridad y Asistencia Piblica.- CIUDADANGO DOCTOR
JORGE ARNULFO CAMACHO F.- Rubrica.- Regidor de Gobernacién Policia y Trénsito.- CITUDADANO AMADEO
ANDRADE.- Rubrica.- Regidor de Deportes, Espectidculos y Actividades Culturales.- CIUDADANA MARTHA
MENDIZABAL BANDO.- Ribrica.- Regidor de Hacienda.- CIUDADANO RAFAEL LARA CEJA.- Ribrica.-
Regidor de Educacion Publica y Actividades Culturales.- CIUDADANO PROFESOR GUSTAVO LOPEZ LIMON.-
Rubrica.- Regidor de Obras y Servicios Publicos.- CIUDADANO ARQUITECTO HECTOR E. ROJAS C.- Ribrica.-
Regidor de Industria, Comercio, Agricultura y Ganaderfa.- CIUDADANO ARTURO ORTIZ VAZQUEZ.- Ribrica.-
Sindico Municipal.- CIUDADANO DOCTOR MARIO GONZALEZ CASTILLO.- Ribrica.- DOY FE: La Secretaria
del H. Ayuntamiento.- CIUDADANA LICENCIADA JULIETA PEREZ HERNANDEZ.- Rabrica.

Al margen un sello con el Escudo Nacional y una leyenda que dice: Estados Unidos Mexicanos.- H. Ayuntamiento.-

Secretaria.- 1996 - 1999.- Teziutlan, Pue.

En Teziutlan, Puebla a los veinticuatro dias del mes de mayo de mil novecientos noventa y seis, la Secretaria del Honorable
Ayuntamiento Lic. Julieta Pérez Hernandez.

CERTIFICA

Que las cuatro fojas Gtiles que aparecen posterior a esta hoja son copia fiel de su original, mismo que obra en el archivo de
esta oficina a‘tni éﬁf‘gs. Doy fe: La Secretaria del H. Ayuntamiento.- Lic. Julieta Pérez Herndndez.- Rubrica.

En la Ciudad de Teziutlan, Estado de Puebla, siendo las diez horas con veinte minutos del dia dos de abril de mil novecientos
noventa y seis, en el Salén de Cabildos del Palacio Municipal de esta Ciudad, se reunieron los integrantes del Honorable
Ayuntamiento Constitucional en funciones con sus respectivos caracteres:

Jorge E. Barron Levet Presidente Municipal

Jorge A. Camacho Foglia Regidor de Salubridad y Asistencia

Amadeo Andrade Regidor de Gobernacién y Policia

Fco. Javier Romano Marin (Regidor de actividades culturales, deportivas y sociales.)
Rafael Lara Ceja Regidor de Hacienda

‘Gustavo Lépez Limon Regidor de Educacién Pablica

Héctor E. Rojas Camacho : Regidor de Obras y Servicios Publicos

Cipriano Herrera Bonilla Regidor de Industria, Comercio, Agricultura y Ganaderia
Arturo Ortiz Vazquez Regidor de Industria, Comercio, Agricultura y Ganaderia
Gerardo Montes Lozano Regidor de Industria, Comercio, Agricultura y Ganaderia
Juan Macip Pefia Regidor de Industria, Comercio, Agricultura y Ganaderia
Todos Regidores Propietarios ‘

Mario Gonzalez Castillo Sindico Municipal

Julieta Pérez Hernandez Secretaria del Ayuntamiento.

Instalandose formalmente con el objeto de celebrar Sesién Extraordinaria, la que serd con el caracter de privada tal como
fue convocada, y como lo disponen los articulos 31, 32, 37 y demas relacionados de la Ley Organica Municipal, misma que
se desarrolla en los siguientes términos:

El Presidente Municipal indica a la Secretaria del Ayuntamiento pasar lista de asistencia; ala que todos contestan “Presente”
por lo que informa que se encuentran presentes trece de trece miembros, declarandose que existe quérum legal para sesionar
siguiéndose con el curso de la Sesidn, se propone que el orden del dia sea el siguiente: “

PRIMERO.- Revisién de las elecciones ordinarias de las juntas auxiliares,

- SEGUNDO.- Presentacion del Proyecto del Plan de Desarrollo.

TERCERO.- Presentacién del Proyecto de Catastro.

Orden del dia que es aprobado por unanimidad.

’

Se propone que se inicie el orden del dia con el punto numero dos e inmediatamente el niimero uno, lo que €s
aprobado por unanimidad,

En uso de la palabra el arquitecto Daniel Marti Capitanachi hace una exposicién brillante y amplia sobre el plan de
desarrollo, refiriéndose a puntos importantes como el reordenamiento urbano, servicios educativos, de salud, central de
abasto, encierro de autobuses y combis, relleno sanitario; aludiendo la existencia de proyectos a corto, mediano y largo plazo,
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asi mismo se expuso sobre la orientacién al crecimiento de la mancha urbana y su delimitacion, ademds de los procedimientos
legales y requisitos para que este Plan de Desarrollo se haga ley. En uso de la palabra el Presidente Municipal somete a
consideracién el Plan de Desarrollo denominado “Programa de Ordenamiento Urbano Municipal y de Centro de Poblacion de
Teziutlan Puebla” mismo que es aprobado por unanimidad.

Retomando la palabra el Presidente Municipal para proseguir con el punto nimero uno del orden del dia, en relacién a la
revision de las elecciones ordinarias de las juntas auxiliares del municipio del dia treinta y uno de marzo del presente afio
informando que; el dia domingo treinta y uno de marzo de mil novecientos noventay seis, se llevd a efecto conforme lo dicta
la Ley Organica Municipal, la eleccién mediante plebiscito, de los Presidentes Auxiliares de las juntas que conforman el
Municipio de Teziutlan: Atoluca, San Diego, San Sebastian, San Juan Acateno y Mexcalcuautla, La eleccion plebiscitaria
estuvo presidida por los Ciudadanos Regidores y por personal del Gobierno Municipal; en Atoluca, estuvieron los Regidores
Rafael Lara Ceja y Gustavo Lépez Limén, por parte de los funcionarios la sefiora Concepcion Gonzalez Molina, el sefior
Efrain Bonilla Ortiz y tres elementos de la Policia Municipal. La eleccion se realizo respetando los usos y costumbres de la
localidad y se procedi6 a la votacién abierta formando dos filas, cada una colocéndose del lado de la planilla de su eleccién.
El candidato que obtuvo més votos, fue el sefior Clemente Calderén Ramos con ciento setenta y dos (172) votos y el sefior
Lézaro Espinoza Casanova obtuvo ciento sesentay nueve (169) votos. La formacion y el conteo se realizé con absoluto orden
y respeto, declarindose ganadora a la planilla de color rojo, integrada de la siguiente manera, segiin consta en la correspondiente
acta que se adjunta como anexo niimero uno; propietarios: Clemente Calderén Ramos; José Bonifacio Ramos; Genaro Sebastian
Patricio; Juan Martinez Patricio y Justiniano Aparicio Gregorio; suplentes respectivos; Marciano Fidel Rosas; Florentino
Juarez Ramon; Roman Ramos Cano; Germéan Hernéndez Ignacio y Marcelino Hernéndez Sebastidn. ‘

En la junta auxiliar de San Sebasti4n se procedié a cumplir con las elecciones respetando los usos y ‘costumbres, la
representacion del Ayuntamiento estuvo a cargo de los Regidores Arturo Ortiz Véazquez y Francisco Javier Romano Marin,
auxiliados por los siguientes funcionarios: Verénica Gonzélez Pérez, Candido Mérquez Lucas y tres elementos de la Policia
Municipal. El plebiscito se desarrollo sin percance alguno, presentandose tres candidaturas, que procedieron a formar sus
filas con los simpatizantes correspondientes, resultando ganadora la planilla de color verde del sefior Miguel Domingo Reyes
con doscientos tres votos (203), en segundo término el sefior José Dario Mateo Arrieta con ciento setenta y tres (173) votos y
el sefior Anastacio Santiago Rosalino con cero votos, tal como consta en la correspondiente acta que se adjunta como anexo
niimero dos; quedando conformada la planilla ganadora de la manera siguiente: propietarios; Miguel Domingo Reyes; Isidro
Martinez Belén; Ascencién Reyes Lorenzo; Pedro Angel Mariano y Celestino Ramos Simén; suplentes respectivos; Martin
Simén Reyes; Camilo Toribio Dominguez; Roberto Belén Ramos; Marcelino Ramos Pedro y Nicomedez Domingo Méndez.

En la junta auxiliar de Mexcalcuautla, representaron al Ayuntamiento los Regidores; Jorge Camacho Foglia y Juan
Macip Pefia asi como el Regidor suplente Joel Garcia Colorado; de la misma manera estuvieron los sefiores Erick Romero
y Raiil Pimentel ademas de tres elementos de la Policia Municipal. El plebiscito se realizé con el debido orden; un incidente
provocado por la planilla blanca del sefior -Praxedis Vézquez Toledano, que no se registré en tlcmpo ¥, forma como lo
sefiala la convocatoria expedida el dia dieciséis de marzo del presente afio. Los integrantes de 14 referida planilla exigian
que se les registrara en ese momento. Por lo que el Presidente Municipal procedio a explicarles que el plebiscito se sujeta
a las bases de la convocatoria y ademas el Ayuntamiento respeté el documento recibido el dia treinta y uno de marzo donde
manifiestan textualmente “por lo tanto, como sabemos que nada de lo que argumentemos cambiard su convocatoria y
nuestra planilla no sera aceptada por el H. Ayuntamiento; nos retiramos, no sin antes hacerle saber que como'ciudadanos
estamos conscientes de nuestro deber para con la comunidad y que colaboraremos con los que presidan la H. Junta Auxiliar
en la medida que nos corresponda y se nos notifique.

Se levanté una acta en donde se especifica que los habitantes de la comunidad llevaron a cabo las elecciones en términos
de la convocatoria, firmandose de comiin acuerdo. La planilla triunfadora fue la del color verde con ciento cuarenta y seis
(146) votos encabezada por el sefior Alvaro Ortiz Vazquez y en segundo lugar la planilla amarilla del seficr Lorenzo Peralta
Pérez con cuarenta y tres (43) votos; quedando conformada de la manera siguiente segan consta en la correspondiente acta
que se adjunta como anexo niimero tres: propietarios; Alvaro Ortiz Véazquez; Roberto Martinez Aguilar; Herminio Ruiz
Fermin; Emigdio Martinez Hidalgo y José Conde Rodriguez; suplentes respectivos, Silverio Ramirez Hilario; Ignacio Marcos
Vidal; Angel Alvarez Salazar; Dionicio Bando Cecilio y Filemon Ortiz Landero.

En la junta auxiliar de San Diego representaron al Ayuntamiento los Regidores Héctor Rojas Camacho y Gerardo Montes
Lozano y funcionarios municipales; Julieta Pérez Hernandez; Jorge Almanza Mier; Enrique Sedano y tres elementos de la
Policia Municipal. Contendieron las planillas rojay verde y el procedimiento fue de votacion secreta, La casilla se instald en
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el Palacio de la Junta Auxiliar a las nueve horas y hasta las quince horas, concurriendo los habitantes a votar en el lapso de seis
horas; marcéndoles el dedo pulgar con la tinta indeleble; la jornada civica se cumplid con absoluto orden y respeto. A las
* quince horas se procedi6 a contar los votos emitidos; arrojando ciento cuarenta y tres (143) votos para la planillaroja encabezada
por el sefior Ladislao Ruiz Cano y para la planilla verde encabezada por el sefior Librado Fernandez Ortiz, setenta (70) votos,
quedando conformada la planilla ganadora como consta en la correspondiente acta que se adjunta como anexo nlimero cuatro,
de la manera siguiente: propietarios; Ladislao Ruiz Cano; Mauro Gonzélez Alarcén; Arnulfo Cortez Cruz; Armando Tejeda
Vazquez y Gabriel Oropeza Yazquez; suplentes respectivos; Gregorio Viveros Mora; Juvencio Becerra Vézquez; Esteban
Vazquez Gonzalez; Carloé Ortega Peralta y Gilberto Tejeda Vézquez.

En la junta auxiliar de San Juan Acateno representaron al Ayuntamiento el Regidor; Cipriano Herrera Bonilla y los
funcionarios municipales Dagoberto Huerta Bello; Vidal Hernandez Mendoza y Manuel Martinez ademas de tres elementos
de la Policia Municipal.

El Regidor Amadeo Andrade y el funcionario José Luis Olvera, con tres elementos de seguridad se trasladaron a la
comunidad de Coyopol en representacion del Ayuntamiento. La votacién fue secreta presentando la credencial de elector con
horario de nueve a quince horas, 1a jornada se llevé a efecto en completo orden y sin incidente alguno: a las quince horas se
procedié a cerrar la casilla contiriuando con el conteo de votos, arrojando las siguientes cifras parciales aun sin contabilizar la
votacién de Coyopol: planilla azul, ciento setenta y dos (172) votos; planilla blanca, ciento treinta y tres (133) votos; planilla
roja, setenta.y cuatro {74) votos; planilla verde, cuarenta y cinco (45) votos y planilla amarilla, cuarenta y tres (43) votos. Los
representantes del Ayunta‘mie_ﬁt’o que se trasladaron a la comunidad de Coyopol, arribaron a San Acateno a las dieciocho
horas con los siguientes resultados: planilla azul, doce (12) votos; planilla blanca, seis (6) votos; planilla roja, cincuenta y
nueve (59); planilla verde, ocho (8) votos; planilla amarilla, (2) dos votos: quedando los resultados finales de la siguiente manera:

La planilla ganadora azul que encabeza el sefior Marcelino Galindo Gdndara con ciento ochenta y cuatro (184) votos;
planilla blanca encabezada por el sefior Eulogio Martinez Garcia con ciento treinta y nueve (139) votos; planilla roja encabezada
por la sefiora Victoria Gandara Sdnchez con ciento treinta y tres (133) votos; la planilla verde encabezada por el sefior
Fortunato Santiago Rosalino con cincuenta y tres (53) votos y por iiltimo la planilla amarilla encabezada por el sefior Wenceslao
Hernéndez Lopez con cuarenta'y cinco (45) votos. Tal como consta en la correspondiente acta que se adjunta como anexo
namero cinco, quedando conformada la planilla ganadora de la manera siguiente: propietarios; Marcelino Galindo Gandara,
Pablo Lépez Rosalino, Rogelio Géandara Luna, Teodoro Lorenzo Cruz y José Luis de Jests Salvador, suplentes respectivos;
Francisco Rosalino Cruz, José Justino Hernandez Martinez, Rafael Lorenzo Ascencion, Alfredo Pérez Marquez y Juventino
Rosas Alvino. En las cinco juntas aux_iiiéres del municipio de Teziutldn se concluye que los comicios se rea_lizziron conforme
a la Ley Orgénica Municipal y en completo orden, respeto y sin percance alguno. Siguiendo con el uso de la palabra el
Presidente Municipal sugiere la gira del dia catorce de abril del presente afio para la toma de posesién y protesta de las
planillas triunfadoras en las juntas auxiliares de la siguiente manera: Atoluca a las nueve horas; Mexcalcuautla a las diez
horas; San Sebasti4n a las once horas; San Juan Acateno a las doce horas y San Diego a las trece horas. Informe y sugerencia
de la gira de toma de posesion que es aprobada por unanimidad por el Cabildo.

Siguiendo con el tercer y ultimo punto del orden del dia, respecto a la presentacién del proyecto de catastro, otorgandosele
elusodela palab'_;a para tal efecto al licenciado Ratl Pineda Barrera, responsable del Instituto de Catastro, quien expone de
manera general el proyecto; ingeniero José Luis Andrade y Peregrina, Secretario Técnico del Instituto de Catastro del Estado
de Puebla; quien se refirié a la operacion catastral, estudio de valor, valuadores; la licenciada Teresa Castafieda Coordinadora
de los Sistemas Geograficos y administra la base de datos de todos los municipios, para que avancen en la descentralizacion
de los mismos; ingeniero Juan Manuel Uribe Medina, especialista en Desarrollo de Sistemas como es la lectura de mapas
mediante computadora, operados en una base de datos que es de gran utilidad en obras y servicios publicos del sistema
geografico que llevan altimetria y planimetria; ingeniero Maria Félix Castillo Judrez, encargada de los productos cartograficos
que apoya en todo a la oficina de Catastro, realiza mapas, atiende las peticiones de obras publicas, de desarrollo urbano,
educacion, consultoria privada; gedgrafa Carmen Gordillo, encargada de Capacitacién; Javier Juérez, administrador del Sistema
Geografico del Plan de Desarrollo Urbano; después de una amplia, clara e importante exposicién del proyecto, el Presidente
Municipal solicita al Cabildo la aprobacién del proyecto mismo que es aprobado por unanimidad.

No habiendo otro asunto que tratar el Presidente manifiesta que siendo las quince horas se declara clausurada la presente
Sesion Extraordinaria, levantandose la presente acta para constancia, misma que es firmada por los que en ella intervinieron.-

Doy fe.- La Secretaria del H. Ayuntamiento.- Licenciada Julieta Pérez Hernandez.- Conste.- Ribricas.
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Al margen un sello con el Escudo Nacicnal y una leyenda que dice: Estados Unidos Mexicanos.- H. Ayuntamiento.-
Secretaria.- 1996 - 1999.- Teziutlin, Pue.

SE CERTIFICA._Y se hace constar que el contenido de este documento fue fielmente sacado de su original que obra en
poder del Libro de Registro de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento Municipal. Doy fe.- La Secretaria del H. Ayuntamiento:
C. Lic. Julieta Pérez Hernandez.- Rubrica.

En Teziutlan Puebla siendo las diecinueve horas del dia dieciocho de julio de mil novecientos noventa v seiz, en el Salén
de Cabildos del Palacio Municipal de esta Ciudad, se reunieron los integrantes del Honorable Ayuntamiento en funciones por

el trienio actual, con sus respectivos caracteres:

Jorge E. Barron Levet Presidente
Jorge A. Camacho Foglia Salubridad y Asistencia
Amadeo Andrade Gobernacién y Policia
Martha Mendizabal Bando Suplente de Act. culturales, deportivas y sociales
Rafael Lara Ceja Hacienda
Gustavo Lopez Limén Educacidon Piblica

w wmp ¥ Héctor E. Rojas Camacho Obras y Servicios Plblicos
Arturo Ortiz Vazquez Industria, Comercio, Agricultura y Ganaderia
Gerardo Montes Lozano Industria, Comercio, Agricultura y Ganaderia
Juan Macip Pefia Industria, Comercio, Agricultura y Ganaderia
Mario Gonzélez Castillo Sindico Municipal
Julieta Pérez Herndndez Secretaria del Ayuntamiento

Instalandose formalmente con el objeto de celebrar Sesién Extraordinaria de este Cuerpo Colegiado y como lo disponen los
articulos 31, 32, 37 y demas relacionados de la Ley Orgénica Municipal, que se desarrolla en los siguientes términos: ;
El Ciudadano Presidente Municipal indica a la Secretaria de] Ayuntamiento pasar lista de asistencia. Y procediendo contestaron
“Presente” los que asi lo estuvieron, informando al Presidente que se encuentran presentes doce de trece miembros, por lo tanto
este Gltimo declara que existe quorum legal para sesioné.r, proponiendo el siguiente orden del dia:
1.- Relacion con el Sindicato
2.- Sistema Operador de los Servicios de Agua Potable y Alcantarillado de Teziutlan
3.- Ratificacién del acuerdo del dia dos de abril de 1996
Orden del dia que es aprobado por unanimidad.
Siguiendo en uso de la palabra el Presidente Municipal propone iniciar con el segundo punto del orden del dia en virtud
de que se encuentran presentes todos los miembros del Consejo del Sistema Operador de los Servicios de Agua Potable y
Alcantarillado de Teziutlan, y siendo aceptado por los presentes, sigue diciendo que de acuerdo al convenio del Sistema
Operador del Agua Potable y Alcantarillado de Teziutlén que fue aprobado en la Sesion del Congreso del Estado de la semana
pasada del cual nos fue remitida su aprobacion, se crea el Sistema Operador de los Servicios de Agua Potable y Alcantarillado
de Teziutlan y hay que constituir la administracién del mismo que se propone integrar de la manera siguiente:
Un representante del Presidente Municipal ‘
Un representante de la Comision Nacional del Agua (C.N.A)
Un representante"‘de CEAS Pue.
Un representante de los sectores productivos més representativos (Comercio e industria del vestido)
Dos representantes de usuarios organizados presentes o futuros
Un representante de los colegios profesionales relacionados con el area que en el presente caso es el Colegio de Arquitectos
Un Comisario designado por el Presidente Municipal.
Haciendo un total de nueve miembros de los cuales a excepcién del Comisario quien tnicamente tiene voz, los demds
restantes tienen voz y voto en las decisiones del sistema operador asi mismo cada propietario tendra un suplente.
El Presidente propone la estrategia para nombrar a los propietarios del Consejo del Sistema Operador y que ellos a suvez
en su primera sesién de trabajo nombren a sus suplentes para que puedan ser sustituidos en alguna actividad o sesion, de tal
manera que comiencen a actuar libremente. Aprobandose por unanimidad las carteras propuestas, inmediatamente se propone

la integracion de la siguiente manera:
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C. Rafael Lara Ceja Representante del Presidente Municipal y Presidente del Sistema Operador
C. Bernardo Ballesteros Aramburo Representante de los sectores productivos mas representativos

C. Everardo Martinez Castillo Representante de los sectores productivos mas representativos

C. Luis Caballero Pérez ‘ Representantes de usuarios organizados presentes o futuros

C. Taurino Gonzalez Moreno Representantes de usuarios organizados presentes o futuros

Arg. Jestis Rivero Marti Representante del Colegio de Profesionales

Ing. Gustavo Rodriguez Vera Representante de la Comision Estatal de Agua y Saneamiento de

: Puebla (CEAS Fug)

C. Dr. Rafael Conde Libreros Representante de la C.N.A.

Proft. Gerardo Montes Lozano Comisario

El Presidente solicita la aprobacion del nombramiento del C. Rafael Lara Ceja y del Profesor. Gerardo Montes Lozano, lo
que fue aprobado por mayoria de ocho votos, ;

Siguiendo con el uso de la palabra el Presidente aclara que en este momento no se encueniran presentes los representantes
dela C.N.A y de CEAS.Pue. pero no obstante esto toma la protesta a los presentes del referido Consejo, diciendo textualmente
“Sefiores Consejeros, delante de este Honorable Ayuntamiento protestan usted?s guardar y hacer guardar el Decreto que crea
el Sistema Operador del Agua Potable y Alcantariliado de Teziutlan y luchar en forma constante por lograr que los objetivos
de este sistema se lieven a cabo y haciendo notar que su trabajo es honorifico y sin ninguna remuneracién, lo que demuestra
su capacidad civica y amar por Teziutlan, protestan hacer guardar y guardar ese Decreto” “Al que contestaron que si, levantando
la mano” sigué diciendo el Presidente, si asf lo hicieren que la sociedad se los premie y si no que se los demande. Siguiendo
con el uso de la palabra el Presidente Municipal propone a este Cuerpo Colegiado constituirse en aval del Consejo del Sistema
Operador de manera indefinida en materia administrativa, por lo menos hasta que ya tenga capacidad de subsistencia, lo cual
fue aprobado por mayoria de nueve votos.

Una vez agotado el segundo punto del orden del dia, el Presidente Municipal retoma el primer punto de dicho orden v
que se refiere a la relacion entre el Sindicato y el Ayuntamiento, e indica que ¢l tiene las facultades que le confiere el
articulo 40 fraccion XViy sugiere a los presentes la consulta del analisis de la situacion del Honorable Ayuntamiento, que
en este momento es muy critica, :

Todo esto con la finalidad de enterarnos que de acuerdo al estudio del referido analisis, presupuestal tenemos que hacer
ajustes en refacién a las personas que tienen funciones que no son municipales, también se informa que las bomnbas de agua
* pasaren a manos del sistema operador, asf como su personal. ) '

Siendo las veinte horas con veinticinco minutos se incorpora a la sesién el Regidor Arturo Ortiz Vazquez. Ei Presidente
Municipal propone que se reconozca en este momento al Sindicato que tiene el mayor niimero de elcméntos, propuesta que es
aprobada por mayoria de votos con nueve a favor; precisa que ha defendido mucho la carrera municipal, de ahi la importancia
de crear una relacion estrecha entre el Ayuntamiento.y el Sindicato y comenzar a ver la legalidad del mismo para ir poniendo
orden, ya que de un exhaustivo estudio se encontrd que no hay disposiciones legales municipales en cuestion de sindicatos,
tnicamente existe para la Ciudad de Puebla y el Presidente aclara que nosotros como autoridades no debemos de tener
ninguna injerencia en el manejo interno del Sindicato.

En relacion al punto nimero tres del orden del dia el Presidente Municipal refiere sobre el oficio numero mil trescientos
cincuenta y seis de fecha diecisicete de julio de mil novecientos noventa y seis enviado por el Licenciado Jorge Pérez Bravo
Director General de Asuntos Juridicos del Gobierno del Estado al Licenciado Mario P. Marin Torres Secretario de Gobemacién,‘ ‘
que motiva el punto ndmero tres del orden del dia, oficio que se anexa coni el nimero uno al apéndice. Por lo que se acuerda la
ratificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha dos de abril de mil novecientos noventayy seis, que contiene los siguientes documentos:

1.- Acuerdo por el cual se aprueba el Programa de Qrdenamiento Urbano Municipal y Centro de Poblacién de Teziutlan, Puebla.

2.- Declaratoria del Centro Histérico.

3.- Reglamento del Centro Histérico.

4.- Declaratoria del Ciudadano Presidente Municipal, para constituir usos, reservas y destinos de dreas y predios de la
Ciudad de Teziutl4n, con la finalidad de ordenar y regular el crecimiento urbano de la Ciudad. Ratificacién que es aprobada
por unanimidad, dejando como referencia a este punto los anexos numerados del uno al cinco.

No habiendo otro asunto que tratar el Presidente manifiesta que siendo las veintiuna horas con treinta minutos se
declara clausurada la presente Sesién Extraordinaria de Cabildo, levantandose la presente acta para constancia, misma que
es firmada por los que en ella intervinieron.- Doy fe.- La Secretaria del H. Ayuntamiento.- Licenciada Julieta Pérez
Hernéndez.- Conste.- Rubricas.
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